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Projekt

z dnia 6 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...............ccovun...

W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Okrzei w Belchatowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ipoz. 1086), w zwigzku zuchwalg nr LI/471/18 Rady Miejskiej
w Belchatowie zdnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei w Belchatowie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa,
Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei
w Belchatowie o powierzchni okoto 4,5 ha.

2. Plan obejmuje obszar pokazany na zatacznikach nr 2 i nr 3 do przedmiotowej uchwaty i ograniczony:
1) od wschodu - zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy 1KDG - Stanistawa Staszica;

2) od potudniowego wschodu - péinocno-wschodnig linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem
E1WS (doptywu rzeki Rakowki - rowu melioracyjnego R-B);

3) od potudniowego zachodu - wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy 1KDZ - Stefana Okrzei;
4) od péinocnego zachodu - péinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem 4KDX.

3. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa wust. 2 tego paragrafu zostaly ustalone przez obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwaly nr XXV/223/16 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 29 wrze$nia 2016 r. (publikacja: Dz.Urz.Woj.Eodzkiego z 2016 . poz. 4394).

§2.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ graficzng planu miejscowego, stanowigca zalacznik do
niniejszej uchwaly — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czeéci, bez jej przekraczania w strone najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czgéci podziemnych obiektow budowlanych, taraséw, balkonéw,
wykuszy, logii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejéciami do budynkéw, schodow wejsciowych,
podjazdéw, wind iinnych urzadzen dla niepelnosprawnych, pomnikéw, $mietnikéw (réwniez w formie
altan i pergoli), obiektow matej architektury;
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7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okre§la wiodaca
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) obiektach iurzadzeniach shuzacych sportowi irekreacji - nalezy przez to rozumieé terenowe naziemne
budowle nie stanowigce budynkéw w rozumieniu przepisow szczegélnych, stuzace uprawianiu sportu
irekreacji na wolnym powietrzu, takic jak: silownie na powietrzu, place zabaw, boiska sportowe,
skateparki, itp.

2. Pojecia 1 okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekécie, nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okre§lenie:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian wtej strukturze, dla ktérych jako podstawg przyjeto lad przestrzenny oraz
zrownowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury techniczne;j.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendéw o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, wtym ustalenie przeznaczenia terenéw do realizacji celow
publicznych oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tych terenow;

2) okre$lenie granic i zasad zagospodarowania terenow;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreslenie warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw, w tym rowniez
wyznaczenie linii zabudowy, okre$lenie gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

5) okreSlenie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami

przyrody;

6) zapewnienie dostgpu do drdég publicznych;

7) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan.
§ 5.1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa;

2) zatgcznik nr 2: rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1 : 1000;
3) zataczniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1 : 1000;

4) zalgcznik nr 4: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejScowego,;

5) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
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3) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;
4) oznaczenia linii zabudowy.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obshugi obszaru objetego
planem.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
3) tereny ciagdw pieszych oznaczone symbolem KX;
4) tereny ciggbéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KDX.
Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu
§ 7. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziatach 2-4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, jezeli zgodne sa z przepisami szczegolnymi.
§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowigzuja na terenie calego obszaru planu.
2. Rozszerzenia ustalen lub odstgpstwa od ustalen Rozdziatéow 2 i3 zawarte s3 w Rozdziale 4 ,,Ustalenia
szczegolowe”.
§ 9. Na obszarze obj¢tym planem tereny zabudowy winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej
1 ochrony przeciwpozarowe;.
§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektéw (wiez, komindw,
masztow, stupow itp.) o wysokoéci 50,00 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepiséw szczegdlnych.
§11. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, dla ktdrych nie ustalono takiej
mozliwosci.
2. Warto$¢ wskaznika intensywnoéci zabudowy podawana jest w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.
3. Warunkiem realizacjii nowej zabudowy jest dostgp do drogi publicznej, rozumiany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
4. Odlegtosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej - zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych.
5. Odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych - z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.
6. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, linii zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury.
§12.1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomoéci.
2. Przy dokonywaniu scalen i podzialow nieruchomoéci ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki min. 18 m,

b) wielko§é dziatki min. 500 m2,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegtych lub pierwotnych granic dzialek:
0°lub 90°.
§ 13. Ustala si¢ ochron¢ warunkoéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (wg przepisow obowigzujagcych wdniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej;

2) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania porzadku
iczystoSci w miescie, w szczego6lnoSci konieczno$¢ zapewnienia na wlasnej nieruchomos$ci miejsca
gromadzenia odpadéw statych.

§ 14. Ustala sie zasady ochrony przed halasem:

1) dla terendéw zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem ZP) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla terendw sportu irekreacji (oznaczonych symbolem US) oraz dla terendéw sportu i rekreacji, zieleni
urzgdzonej (oznaczonych symbolem US,ZP) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 15. Ustala si¢ ochrone gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie zzasadami zainwestowania okre§lonymi w przepisach
szczegbltowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spelniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw
zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdhuz doptywu rzeki Rakéwki - rowu melioracyjnego R-B, ktory
tworzg tereny: 1ZP, 2US, 3US,ZP - dla ktérych istotnie ograniczono mozliwo$¢ sytuowania zabudowy
innej niz stuzacej sportowi i rekreac;ji;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycic¢ drzew nowymi nasadzeniami;

3) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegétowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 17. Ustala si¢ ochrone wéd powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych do zainwestowania w miejskie sieci
kanalizacyjne sanitarne i odprowadzajace wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutdw zanieczyszczen do wéd powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow sciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach sieci odprowadzajacej wody opadowe
1 roztopowe;

4) nakaz utwardzania i odwadniania parkingéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami.

§ 18. Ustala si¢ ochron¢ powietrza atmosferycznego poprzez:
1) ustalenie docelowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii omocy do 100 kW - zwylaczeniem zrodel, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;
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2) w przypadku braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszczenie korzystania z paliw gazowych ze zrddet lokalnych, paliw plynnych lub energii elektrycznej
Jjako mediéw dla celow grzewczych

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna

§ 19. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
2) dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacjg sieci uzbrojenia technicznego wzdhuz istniejgcych tras;

3)przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

4) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodeg, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekow oraz woéd opadowych iroztopowych oraz lokalizacje innych urzadzen
technicznych na terenie objetym planem winny by¢ prowadzone z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

5) podigczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejagcych sieci - z zastosowaniem przepisow
szczegblnych;

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, mogg podlegaé korekcie, udcidleniu i szczegélowemu rozwinigciu w projektach budowlanych;
zmiany przebiegu nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszajg struktury ustalonych planem
rozwigzan przestrzennych.

3. Dopuszcza si¢ wyposazenie terendéw w sieci innych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalefl niniejszego planu oraz interesow
osob trzecich.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

1) ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wg rysunku planu
— zalgcznik nr 3 uchwaty;

2) ustala si¢ zaopatrzenie sicci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) ustalenia, dotyczace zasilania w wod¢ wyznaczonych planem terenéw, znajdujg sie w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekéw:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wg rysunku planu - zatacznik
nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych;

3) ustalenia, dotyczgce odprowadzania Sciekéw z wyznaczonych planem terenéw, znajduja sie w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych tego terenu.

§ 22. Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wg
rysunku planu — zalgcznik nr 3 do uchwaty - z dopuszczeniem mozliwoéci ich retencjonowania oraz
wykorzystania na terenie dziatki;

2) dla terenéw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpadéw, parkingi, place manewrowe pojazdéw) wymagane jest stosowanie
nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania wod opadowych iroztopowych z wyznaczonych planem terendw,
znajduja sie w ustaleniach szczegdlowych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ docelowe zrodta zaopatrzenia w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;,
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b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédel energii o mocy do 100kW - zwylaczeniem Zrodet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;

2) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, do czasu uzyskania takiej mozliwosci - dopuszcza
sig korzystanie z paliw gazowych ze zrédel lokalnych, paliw ptynnych lub energii elektrycznej jako
mediéw dla celow grzewczych.

§ 24. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) obowiagzuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania porzadku
i czysto$ci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.

§ 25. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng z istniejgcych na terenie miasta dwoch gtownych stacji
zasilajacych: GPZ 110/15 kV "Belchatow" 1 "Zamoscie";

2) dostarczanie mocy ienergii elektryczne] do uzytkownikéw w terenach objetych niniejszym planem
zrealizowane bedzie przez miejska sie¢ dystrybucyjna S$redniego napigcia 15 kV, poprzez stacje
transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4/0,23 kV;

3) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej powinna by¢ prowadzona z zastosowaniem
przepisow szczegolnych;

4) w przypadku budowy, rozbudowy i modernizacji istniejacych linii przylaczy 0.4 kV, dopuszcza si¢ ich
wykonanie jedynie jako podziemne;

5) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem Zrédet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 26. Ustalenia w zakresie facznosci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu acznoécei publicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne
z przepisami odrebnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j.

§27.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady remontu, przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru planu z ukfadem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane bedg za
posrednictwem ulic: Okrzei oraz Staszica - przebiegajacych poza obszarem planu;

2) plan ustala dostepnos¢ komunikacyjng z ww. drog publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do terendw,
b) poprzez tereny: ciggu pieszo-jezdnego KDX oraz ciagu pieszego KX;

3) plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

b) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDX ustala sig:
1) przeznaczenie: og6lnodostepny ciag pieszo-jezdny;
2) charakterystyka przebiegu, rodzaj dziatania:

a) istniejacy ciag pieszo-jezdny odchodzacy od ulicy Stanistawa Staszica (usytuowanej poza granicami
planu);

b) zachowanie przebiegu, dopuszcza si¢ przebudowe ciggu dla obshugi przylegtych terenéw;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna: od 6,5 m do 22,0 m;

4) mozliwo$¢ realizacji:
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a) ciggow pieszo-jezdnych,

b) ciggéw pieszych,

c) parkingow,

d) sciezek rowerowych,

e) sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemne,

f) obiektow malej architektury,

g) zieleni urzadzone;j;
5) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazana w punkcie 4.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KX ustala sig:
1) przeznaczenie: cigg pieszy stanowiacy inwestycje celu publicznego;
2) charakterystyka przebiegu, rodzaj dziatania:

a) istniejacy ciagg pieszy odchodzacy od ulicy Stefana Okrzei (usytuowanej poza granicami planu);

b) zachowanie przebiegu, dopuszcza si¢ przebudowe ciggu dla obstugi przylegtych terenow;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna: od 8,0 m do 19,0 m;
4) mozliwo$c¢ realizacji:

a) ciggow pieszych,

b) Sciezek rowerowych,

¢) sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemne,

d) obiektow matej architektury,

e) zieleni urzadzonej;
5) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazana w punkcie 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - zielen urzadzona;
2) zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- nasadzen zieleni,
- altan ogrodowych,
- mini t¢Zni solankowych,
- obiektéw malej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej,
~dojs¢, sciezek,
b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazanej w lit.a;
c) zasady realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy: w liniach rozgraniczajacych przedmiotowego terenu,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 1%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,001, max. 0,01,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4 m,
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- geometria dachu - dowolna,
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do dopltywu rzeki Rakéwki - rowu
melioracyjnego R-B, z mozliwoscig zastosowania ustalef § 22 pkt 1,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) obstuga komunikacyjna z ulicy Okrzei przebiegajacej poza obszarem planu bezpoérednio oraz poprzez
KX.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe - sport i rekreacja;
2) zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- obiektow i1 urzadzen shuzacych sportowi i rekreacii,
- zadaszonych trybun dla widzéw,
- obiektoéw matej architektury,
- ciggow pieszych,
- sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy inncj niz wskazanej w lit.a;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci w przedmiotowym terenie oraz terenie KDX,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do doptywu rzeki Rakéwki - rowu
melioracyjnego R-B, z mozliwoscig zastosowania ustaleft § 22 pkt 1,

c) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) obshuga komunikacyjna z ulicy Staszica poprzez KDX.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3US,ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — sport i rekreacja, zielen urzadzona;
2) zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy oraz obiektdw i urzgdzen shuzacych sportowi i rekreacji,
- obiektéw matej architektury,
- miejsc postojowych,
- doj$¢, dojazdow,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- zieleni urzgdzonej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazanej w lit.a;

c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
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- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- forma zabudowy: dowolna,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 20%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,001, max. 0,2,

- wysoko$¢ zabudowy: max 5,5 m,

- zasady ksztaltowania dachow - geometria dachéw: dowolna;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 20%;

4) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w KDX,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w przedmiotowym terenie oraz powierzchniowo
do doptywu rzeki Rakdwki - rowu melioracyjnego R-B, z mozliwoscia zastosowania ustalen § 22 pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,

f) obstuga komunikacyjna z ulicy Staszica poprzez KDX.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 29. W planie wprowadza si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowang uchwaleniem planu — 0,1%.

§30. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa L6dzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2, Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei w Belchatowie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei w Belchatowie
zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LI/471/18 Rada Miejska w Belchatowie z dnia
30sierpnia 2018 r. - jako zmiana czgsci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja (obecnie
Rotmistrza Witolda Pileckiego), 1 Maja, Staszica i rzeka Rakéwka - zatwierdzonego uchwatg
nr XXV/223/16 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 wrzesnia 2016 r. (Dz.Urz. Woj.Lédzkiego
z 2016 1. poz. 4394).

W przypadku przedmiotowego planu korekta ustalen obowiazujacego planu polega na
umozliwieniu realizacji zaplecza (zawierajagcego m.in. szatnie wraz z weziami sanitarnymi dla
zawodnikow 1 sedziéw) dla boisk pitkarskich funkcjonujacych w tym rejonie miasta — w terenie
oznaczonym symbolem 3US,ZP.

Podstawg dzialan zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
w sposob uwzgledniajgcy charakter i skale istniejacego zainwestowania, wymagania ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujgc powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaly merytoryczne czynnosci,
zwigzane ze sporzadzaniem projektu planu, do ktorych nalezy wykonanie:

opracowania ekofizjograficznego obszaru, objetego planem,

- inwentaryzacji urbanistycznej istniejacego zagospodarowania obszaru,

- inwentaryzacji istniejgcego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

- analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

- projektu miejscowego planu w formie uchwaly Rady Miejskiej, na ktory sklada sig:czesé
tekstowa wraz z zalgcznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza infrastruktury
technicznej),

- prognozy oddzialywania na srodowisko,

- prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Wg opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, przedmiotowa zmiana
planu nie niesie dla gminy zadnych skutkéw finansowych.
Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostal zgodnie z zapisami art. 17 ww.
ustawy. Spelniajgc formalno-prawne wymogi powyzszej ustawy:

e uzyskal pozytywne opinie: Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Belchatowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego
i Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego;

e zostal uzgodniony z Wojewoda, Zarzadem Wojewddztwa, Zarzadem Powiatu, w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, a takze zorganami wiasciwymi do
uzgadniania i opiniowania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych;

Po uzyskaniu niezbgdnych pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji i organéw do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegdélnymi, przedmiotowy projekt
zostal wylozony do publicznego wgladu. W tym czasie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami, przyjetymi w projekcie planu. O fakcie tym zostali poinformowani zainteresowani
przez ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na oficjalnej stronie internetowej






Urzedu Miasta Belchatowa.. Przez 14 dni po zakonczeniu terminu wylozenia osoby, majgce uwagi
do wylozonego projektu, mogly je zglaszaé na pismie na rece Prezydenta Miasta Belchatowa. Do
przedmiotowego projektu planu nie wptynela zadna uwaga.

Celem sporzadzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego,
rozumianego jako dobro mieszkancéw calego miasta i dobro mieszkaficow obszaru, objetego
planem - z interesem prywatnym kazdego z tych mieszkancow. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego.

Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktéw prawa
miejscowego, obowigzujgcych na obszarze gminy (art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wiasnych gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym réwniez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustaleni obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa™ — stwierdzenie tej zgodnosci wraz
z uzasadnieniem jest przedmiotem odrgbnej uchwaly, podejmowanej przed przystgpieniem do
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, proponuje si¢ przyjecie przedmiotowej uchwaly
w przedstawione] formie.
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