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Stosownie do § 42 1 43 Statutu Miasta Befchatowa, przekazuje projekt
Uchwaty Rady Miejskiej w Belchatowie w sprawie rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwagi zlozonej do ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa — obszaru

osiedla Dolnoslaskiego.

Powyzszy projekt zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej 1 jej

Komisjom przez Panig Dorote Kupska - Dyrektora Biura Planowania

Przestrzennego.

@&NT MIASTA

mgr Marioia Czechowska




W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru
osiedla Dolnoslaskiego

Na podstawie art.18 ust2 pktl5ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309 ipoz. 1696) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz.60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716 i poz. 1696), w zwigzku z Zarzadzeniem Prezydent
Miasta Betchatowa Nr ..../2019 z dnia ... pazdziernika 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi ztozonej do
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
obszaru osiedla Dolnoslaskiego, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z uwagg, wniesiong przez Pana S...... M..... oraz Panig U..... Z......, a dotyczaca
tego, ze w wylozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu nie zostat uwzgledniony
wczesniejszy wniosek skladajacych uwage polegajacy na tym, aby zmienié ustalenia planu dla terenu
oznaczonego symbolem B7ZP w taki sposéb, by w ww. terenie mozliwa byla realizacja ciggu pieszego
stanowiagcego dojscie do budynku nalezacego do sktadajacych uwage polozonego w terenie oznaczonym
symbolem B6U oraz zjej rozpatrzeniem, dokonanym przez Prezydenta Miasta Belchatowa -
przedmiotowej uwagi nie uwzglednia sie.

§ 2. SzczegOtowe uzasadnienie rozstrzygnigcia, zawartego w § | znajduje si¢ w uzasadnieniu,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Betchatowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Biuro Planowania Przestrzennego
w Belchatowie
97-400 Betchatdw, ul. Kosciuszki 1B
tel./fax 44 632 93 73
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Zatacznik do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Befchatowie

UZASADNIENIE
rozpatrzenia uwagi, zlozonej do ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolno$laskiego

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - obszaru osiedla Dolnoslaskiego, przystapiono na podstawie uchwaly Nr XLII/386/17
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 30 listopada 2017 r.

Dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoslaskiego,
zatwierdzonego uchwatg nr XVII/121/11 Rady Miejskiej w Befchatowie z dnia 24 listopada 2011 r.
(publikacja: (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 10). Zakres dokonanych zmian zostal opisany
w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie zatwierdzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Przez caly czas obowiazywania planu zbierane sg wnioski do tego planu wskazujgce, jakie zapisy
planu s3 zdaniem skladajacego niewlasciwe, z réznych wzgledéw. Wniosek moze zlozyé kazdy,
a szczegblnie mieszkaniec lub wiasciciel nieruchomosci z obszaru planu. Ztozone wnioski mogg by¢
przyczyna przystapienia do zmiany planu obowigzujacego. Kolejny raz wnioski sj zbierane po
ogloszeniu faktu podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.

Po sporzadzeniu tekstu i rysunku projektu planu oraz prognoz: srodowiskowej i finansowej projekt
planu miejscowego zostal przekazany do opiniowania iuzgadniania. Po uzyskaniu niezbednych
pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji i organéw do tego upowaznionych przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
szczeg6lnymi, przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu. W tym czasie odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami, przyjetymi w projekcie planu. O fakcie tym zostali
poinformowani zainteresowani przez ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta Befchatowa. Po zakonczeniu terminu wylozenia osoby,
majgce uwagi do wyltozonego projektu, moga je zglasza¢ na piSmie na rece Prezydenta Miasta
Belchatowa.

Do przedmiotowego projektu planu uwage ztozyli Paistwo S...... M......i U.... Z.......

Zlozona uwaga dotyczy tego, ze w wylozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu
nie zostal uwzgledniony wniosek Panstwa S...... M...... i U.... Z....... - wniesiony przed przystgpieniem
do sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu. Wniosek polegat na tym, by zmieni¢ ustalenia planu dla
terenu oznaczonego symbolem B7ZP w taki sposéb, by w ww. terenie mozliwa byla realizacja ciggu
pieszego stanowigcego dojscie do budynku potozonego przy ulicy Lipowej 2A. Budynek ten jest
jednym z dwoch budynkow usytuowanych na dzialce nr 643/1 obreb 12 miasta Belchatowa - dziatka ta
nalezy do skiadajgcych uwagg. Wg ustalen projektu planu ww. dziatka stanowi teren oznaczony
symbolem B6U - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa, z mozliwoscig realizacji:
zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieuciazliwych, mieszkari towarzyszacych, obiektéw
matej architektury, miejsc postojowych, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, drog obstugujgcych, zieleni urzadzone;.

Teren oznaczony symbolem B7ZP to czgs$¢ dziatki nr 268/8 obrgb 12 miasta Befchatowa, ktérej
wiascicielem jest Miasto Belchatéw, o przeznaczeniu podstawowym: zieleri urzgdzona, z mozliwoscia
realizacji: zieleni  urzadzonej, obiektéw malej architektury, sieci infrastruktury technicznej,
1 z zakazem realizacji zabudowy innej niz wskazana powyzej. Jest to teren niewielkiego skweru -
o powierzchni niespelna 180 m?, usytuowany w bezposrednim sgsiedztwie najwiekszego w miedcie
wezla komunikacyjnego - ronda Generata Wiadystawa Andersa, wterenie najwiekszego
belchatowskiego osiedla mieszkaniowego - Dolnoslaskiego - najwigkszego pod wzgledem obszaru
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zajmowanego gléwnie przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna o wysokiej intensywnoéci oraz
liczby mieszkaficow, gdzie szczegolnie wazny jest kazdy obszar zieleni urzadzonej. Wiasnie z uwagi
na wielkos¢ oraz potozenie ten teren przeznaczono w caloéei pod realizacje zieleni, bez mozliwosci
realizacji np. dojs¢, Sciezek. W granicach osiedla Dolno$laskiego realizowane sg przez caly czas
parkingi - zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow, ale kosztem terenéw zieleni - dlatego tak wazne Jest
zachowanie w mozliwie najwigkszym zakresie powierzchni czynnych biologicznie - nie tylko parkow,
ale tez skwerdw i zieleficow.

Natomiast teren o symbolu B6U wg ustalefi zaréwno planu obowigzujacego jak i przedmiotowego
projektu zmiany planu, ma zapewniong dogodng obstuge komunikacyjng (obejmujaca zaréwno dojscia
jak idojazdy) z dwéch stron: od péinocy zulicy Lipowej oraz od potudnia z ulicy oznaczonej
w projekcie zmiany planu symbolem 26KDD. Ulica o symbolu 26KDD zostata juz zrealizowana na
podstawie obowigzujgcego planu, z wykorzystaniem terendéw nalezacych wezeéniej do Paristwa S......

. - i U.... Z......., przejetych przez Miasto za odszkodowaniem - stanowi jedyne dojscie, dojazd dla
czgsci obiektéw handlowych w terenie oznaczonym symbolem B8U oraz alternatywne dojscie i dojazd
dla terenu B6U.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiazace sa prawomocne
decyzje - a budynek potozony przy ul.Lipowej 2A zostal wybudowany na podstawie pozwolenia na
budowg (wydanego przez Starostwo Belchatowskie) na warunkach wskazanych w decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu (wydanego przez Urzad Miasta Belchatowa) -
gdzie wskazana zostata obshiga komunikacyjna zulicy Lipowej. Dodatkowa mozliwosé obstugi
komunikacyjnej od strony potudniowej terenu B6U dal plan miejscowy obowigzujacy od 2012 r. -
takie rozwigzanie komunikacyjne zostato poprzedzone analizami - brano pod uwage aktualny
istniejgey stan zabudowy oraz ostateczne decyzje wydane przez wiasciwe organy.

Chodnik, o ktérego mozliwoé¢ realizacji wnioskowali skiadajacy uwage, miaty prowadzié przez
teren B7ZP do drzwi wejsciowych w elewacji wschodniej budynku przy ul.Lipowa 2A. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego prowadzi postgpowanie w sprawie zgodno$ci z prawem
wybudowania ww. budynku, w tym wykonania w nim otworéw okiennych i drzwiowych.

Biorge po uwage powyzej przytoczone argumenty, proponuje sie odrzucenie przedmiotowej
uwagi.

W zalgczeniu:
1. Kopia zlozonej uwagi

2. Kopia fragmentu rysunku planu

Biuro Planowania Prz. = nnego
w Belchatow .
97-400 Belchatdw, ul. K- uszki 1B
tel./fax 44 6325. /3
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S M Befchatow, dnia 30 wrzeénia 2019r.

zam. ul. 1 O l
97-400 Betchatéw -

U zZ
Zam. ul.

97-400 Betchatow
Pani Mariola Czechowska

Prezydent Betchatowa

Uwaga do projektu planu zagospodarowania przestrzennego

Wnosze uwage do projektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Befchatowa, obejmujacego Osiedle Dolnoslaskie, w przedmiocie ustaler dla jednostki
oznaczonej w tymze planie jako B7ZP (dziatka 268/8).

Przed przystapieniem do sporzadzania aktualizacji tegoz planu, ztozytem wniosek
0 rozszerzenie dopuszczalnego zagospodarowania tej jednostki o mozliwose
zagospodarowania ciggami pieszymi, ktére umoiliwia gospodarcze Wykorzystanie
budynku ustugowego stanowigcego mojg witasnoéé, a zlokalizowanego w granicy z ta
jednostka.

Od strony granicy znajduja sie wykonane otwory okienne i drzwiowe, dla ktérych brak
jest odpowiedniej komunikacji pieszej, co uniemozliwia ustugowe Wykorzystanie
lokalu gastronomicznego, zna jdujgcego sie w budynku. .

Jest chyba rzeczg oczywista (nie w Betchatowie), ze wejscia do lokali ustugowych dla
klientéw lokalizowane sg od strony ulic, a nie od strony zaplecza.

Podczas wylozenia projektu planu, uzyskatem odpowied? od pani  Kupskiej,
ze budynek ma obstuge komunikacyjng od strony ulicy Lipowej i z nowej drogi od
strony potudniowej i to wystarczy.

Tymczasem od strony potudniowej budynek nie posiada otwordw okiennych
i drzwiowych, ktore zapewnityby wejscia do lokalu gastronomicznego, natomiast od
strony ulicy Lipowej jest zapewniony dojazd i wejscie do zaplecza lokalu, zgodnie
z projektem technologicznym lokalu.

Bez przebudowy budynku nie jest mozliwe zapewnienie wejscia do lokaly
gastronomicznego ani od strony ulicy Lipowej, ani od strony nowej drogi, gdzie
budynek posiada $ciane bez otworéw.

Wszystkie lokale w Befchatowie, gdzie jest taka mozliwos¢ maja zapewnione wejscia
z terenu ulic i miejsc publicznych, jedynie dla tego budynku od lat stawiany jest
bezpodstawny opér ze strony wtadz miasta, unicestwiajacy funkcjonowanie lokalu



gastronomicznego, poprzez stawianie barier uniemoiliwiajgcych wykonanie na
terenie stanowigcym wiasnoS¢ miasta ciggu pieszego, ktéry nie tylko zapewnitby
klientom | mieszkaricom miasta wejicie do lokalu, ale stanowitby pieszy cigg
komunikacyjny na terenie zieleni publicznej, tak jak to jest urzadzone po przeciwnej
stronie ulicy (teren zieleni —rég ulicy Pileckiego i Wojska Polskiego).

Na marginesie nadmieniam, ie w przeciwiedstwie do mojego,
hieuwzglednionego wniosku do planu w w/w. zakresie, kiedy byt sporzadzany plan
zagospodarowania dla terenéw ul. Kaczkowskiego, uwzglednione zostaty wszelkie
wnioski mieszkaricéw, ktorzy dla legalizacji samowoli budowlanych wnosili o zmiany
parametrow zabudowy tak, by nowy plan umozliwit pozostanie zabudowy
w wybudowanym samowolnie stanie. Taki tez jest cel sporzadzania plandw
zagospodarowania, aby umoiliwi¢ pozostanie i umozliwienie funkcjonowania
istniejgcej zabudowy.

Tymczasem w przypadku naszego budynku doswiadczamy zlosliwe udaremnianie
nam korzystania z lokalu gastronomicznego, ktéry nie ma innego wejscia dla klientow,
niz od strony dziatki 268/8. Nadmieniamy, e na tej dziaice istnieje od jej strony
potudniowej chodnik publiczny zapewniajacy dojécie do budynkéw nr 4c, 4d
i wystarczajacym byfoby tylko jego przedtuzenie wzdtuz naszego budynku.

Poniewaz niezrozumiatym jest dla nas opér Miasta w urzadzeniu dojécia do lokalu
w naszym budynku, wnosimy o pozytywne rozpatrzenie whiesionej uwagi do planu

zagospodarowania.
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