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Stosownie do § 42 i 43 Statutu Miasta Belchatowa, przekazuje projekt
Uchwaly Rady Miejskiej w Betchatowie w sprawie zgodnosci zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Befchatowa — obszaru osiedla Dolno$lgskiego z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa”.
Powyzszy projekt, przyjety podczas Posiedzenia Rozstrzygajacego w dniu
14 pazdziernika 2019 r., zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej i jej
Komisjom przez Pania Dorote Kupska - Dyrektora Biura Planowania
Przestrzennego.
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UCHWALA NR ....cccevvurnnene.
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

zdnia .....eevvvereenn,. 2019 1.

W sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoslaskiego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.22019r. poz. 506, poz. 1309 ipoz. 1696) oraz art. 9 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz.60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716 i poz. 1696), w zwiazku z uchwatg Nr XLII/386/17
Rady Miejskiej w Belfchatowie zdnia 30 listopada 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru
osiedla Dolnoslgskiego, Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolno$laskiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwalg nr
XXXVI1/329/17 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 czerwca 2017 .

2. Zatacznikiem do uchwaty jest uzasadnienie zgodnosci, o ktérym mowa w ust. 1.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE do podjecia uchwaly w sprawie zgodnosci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoflaskiego
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa”

Dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa obszaru osiedla Dolnoslaskiego,
zatwierdzonego uchwatg nr XVII/121/11 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 24 listopada 2011 r.
(Dz.Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 10).

W' dniu 30 listopada 2017r. Rada Miejska w Belchatowie podjeta uchwate nr XLII/386/17
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru osiedla Dolnoslaskiego. Nastgpnie
przeprowadzone zostaly merytoryczne oraz formalno-prawne czynnosci, zwiazane ze sporzgdzeniem
przedmiotowej zmiany planu, a szerzej zakres wykonanych prac zostat omoéwiony w uzasadnieniu do
uchwaly w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z brzmieniem art. 9 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym" ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plancw
miejscowych”, a zgodnie zart 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy rada gminy uchwala plan
miejscowy "po stwierdzeniu, ze wie narusza on ustaler studium"- dlatego tez przed procedowaniem
nad uchwalg w sprawie zatwierdzenia zmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czy tez
jego zmiany, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru miasta Betchatowa obowigzuje "Studium uwarunkowas i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Belchatowa", przyjete uchwalg nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej
w Befchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

Na tres¢ zmiany cz¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ ustalenia
0 przeznaczeniu terendw, ksztaltowaniu zabudowy i urzadzania terenéw, ktére opierajg si¢ o zapisy
zawarte w "Studium", o ktérym mowa powyzej.

Obszar objety przedmiotows zmiang planu potozony jest w jednostce urbanistycznej A.

Okreslenie przeznaczenia terenéw podporzadkowane jest celom, okreslonym w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionym w studium terenom:

1) tereny przeznaczone do urbanizacji:

a) oznaczone symbolem A1L.MWI1 — jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o nastgpujgcych ustaleniach szczegétowych:

2. MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2.1. podstawowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

kierunek

przeznaczenia terenéw

2.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian

kierunki przeznaczenia przeznaczenia

przeznaczenia terenéw - ustugi publiczne: kultury, - zakaz lokalizacji obiektow
oswiaty, produkcyjnych, przemystowych,
sportu, zdrowia, opieki spotecznej, | handlu hurtowego, sprzedazy
administracji pojazdéw i maszyn na otwartym
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- ushugi komercyjne

- obiekty zbiorowego zamieszkania
- obiekty sakralne

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

- drogi obstugujace

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym
podziemne i

wielopoziomowe

- zielef urzadzona z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, placami
zabaw, zielen izolacyjna

- stacje paliw

- sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

0 znaczeniu

lokalnym oraz urzgdzenia shuzace
ochronie srodowiska i zdrowia
ludzi

powietrzu

- zakaz lokalizacji obiektow

i urzgdzen infrastruktury
technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej
jedynie jako podziemne

b) oznaczone symbolami: A1.MNI1, A1.MN2, A1.MN3, A1L.MN4 - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o nastgpujacych ustaleniach szczegblowych:

3. MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3.1. podstawowy kierunek
rzeznaczenia terenow

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3.2. dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenow

dopuszczalny zakres zmian
rzeznaczenia

ograniczenia zmian
przeznaczenia

- ustugi komercyjne

- ustugi publiczne: kultury,
oSwiaty, sportu, zdrowia, opieki
spotecznej, administracji

- drogi obstugujace

- ciggi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym
podziemne i wielopoziomowe
-zielen urzadzona z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, placami
zabaw

- zielen izolacyjna, naturalna

- stacje paliw

- sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

0 znaczeniu lokalnym oraz
urzadzenia shuzace ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi

- adaptacja istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz w uzasadnionych
przypadkach dopuszczenie
realizacji nowej, na zasadach
okreslonych w planach
miejscowych - po uprzedniej

- zakaz lokalizacji obiektéw
produkcyjnych, przemystowych,
handlu hurtowego, sprzedazy
pojazdéw i maszyn na otwartym
powietrzu

- zakaz lokalizacji obiektow

1 urzadzen infrastruktury
technicznej, o znaczeniu
ponadlokalnym

- sieci infrastruktury technicznej
Jedynie jako podziemne
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| analizie zasadnosci lokalizacji

¢) oznaczone symbolami: AL.U1, A1.U2, A1.U3, A2.U4, A2.U5, A1.U6, A1.U7 — jako tereny

zabudowy uslugowej, o nastgpujacych ustaleniach szczegétowych:

4. U —zabudowa uslugowa

4.1. podstawowy kierunek
przeznaczenia terenéw

-ustugi komercyjne

4.2. dopuszczalne Kierunki -

dopuszczalny zakres zmian
rzeznaczenia

ograniczenia zmian
przeznaczenia terenéw

-ustugi publiczne: kultury,
os$wiaty, sportu, zdrowia, opieki
spofecznej, administracji

- zaktady rzemie$lnicze

- obiekty sakralne

-sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

0 znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym oraz urzadzenia
stuzace ochronie srodowiska

1 zdrowia ludzi

- targowiska, handel hurtowy

- drogi obstugujace

- ciggi piesze, sciezki rowerowe
- parkingi i garaze, w tym
podziemne i wielopoziomowe

- zielen urzadzona, izolacyjna

- stacje paliw

- rzemiosto

- obiekty zbiorowego
zamieszkiwania

- obiekty produkcyjne

o ucigzliwosci nieprzekraczajacej
granic dzialki

- adaptacja istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, na zasadach
okreslonych w planach
miejscowych — po uprzedniej
analizie zasadnosci adaptacji

- dopuszczenie nowej zabudowy
mieszkaniowej, na zasadach
okre$lonych w planach
miejscowych po uprzedniej
analizie zasadno$ci lokalizacji

- adaptacja istniejgcej zabudowy
zagrodowej oraz w uzasadnionych
przypadkach dopuszczenie
realizacji nowej, na zasadach
okreslonych w planach
miejscowych - po uprzedniej
analizie zasadno$ci adaptacji

- lokalizacja ustug komercyjnych
o powierzchni sprzedazy

ponad 2000 m? jedynie na
wskazanych na rysunku studium
miejscach

- zakaz lokalizacji obiektéw
przemystowych

d) oznaczone symbolami:

Al.UP1, ALUP2 - jako tereny zabudowy ushug publicznych,

o nastgpujacych ustaleniach szczegdtowych:
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S. UP —zabudowa uslug publicznych

5.1. podstawowy - ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,
kierunek administracji

przeznaczenia

terendw

5.2. dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki przeznaczenia

przeznaczenia - obiekty sakralne - zakaz lokalizacji obiektow
terenow - ustugi komercyjne przemystowych

- sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz
urzadzenia shuzace ochronie

srodowiska i zdrowia ludzi

- obiekty zbiorowego zamieszkiwania

- drogi obstugujace

- ciagi piesze, $ciezki rowerowe

- parkingi i garaze, w tym podziemne
i wielopoziomowe

- zielen urzadzona, izolacyjna

- adaptacja  istniejacej  zabudowy
mieszkaniowej — po uprzedniej analizie
zasadnosci adaptacji

2) tereny otwarte podstawowego uktadu przyrodniczego miasta oraz rolniczej przestrzeni produkcyijnej:

b) oznaczone symbolami: A1.ZP1, A1.ZP2, A1.ZP3, A1.ZP4— jako tereny zieleni urzadzonej,
0 nastepujacych ustaleniach szczegétowych:

13. ZP — zielen urzadzona
13.1. podstawowy - tereny parkow, zielencow
kierunek
przeznaczenia
terenow
13.2. dopuszczalne | dopuszczalny zakres zmian ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki przeznaczenia
przeznaczenia - obiekty, urzadzenia shuzace sportowi, | - zakaz lokalizacji obiektéw
terenow rekreacji, wypoczynkowi niestuzacych sportowi, rekreacji
- drogi obstugujace
- ciagi piesze, Sciezki rowerowe
- sieci infrastruktury technicznej

W zakresie ksztaltowania systeméw obstugi komunikacyjnej przyjmuje si¢ w planie, zgodnie
z ustaleniami ,,Studium”, nastgpujace klasy dla ulic:

1) ,,G” — gtdwna — dla ulicy Aleje Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego,
2) ,,Z” — zbiorcza — dla ulic: Lipowej i (docelowo) Wojska Polskiego.

Wartosci wigkszoéei parametréw i wskaznikéw dotyczacych mozliwego zagospodarowania
poszczegllnych terenéw (ustalone w projekcie planu) jest zgodnych z parametrami i wskaznikami
zalecanymi przez ustalenia obowigzujacego studium. Wyjgtkiem jest wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna - jego wartogé
wynika z analizy szczegélowych uwarunkowan wystepujacych na terenie osiedla Dolnoslaskiego -
co dopuszczaja ustalenia ,,studium”.
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Biorac pod uwage powyzsze i wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze ustalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, przyjetego uchwaty nr
XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r.

Biuro Planowania Przestrzennego
w Belchatowie

§7-400 Betchatow, ul. Kosciuszki 1B

ighitektury tel./fax 44 632 93 73

mgrinZ. Elibieta RawiPka-Radic kg
GEODETA MIIEJSK; DYREKTOR BIURA

magr inZ. cfch, iboreta Kupska
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