Projekt

z dnia 4 wrzesnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccevvvinnnnnn.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
osiedla Dobrzelow w Betchatowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 i poz. 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) w zwiazku z uchwata nr LX1/489/23 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Dobrzeléw w Betchatowie oraz
stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Betchatowa, przyjetego uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Dobrzeléow w Betchatowie.

2. Plan obejmuje teren dziatki o numerze 8/8 obreb 6 miasta Betchatowa.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty - tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktoérej moga by¢
umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich czesci, wiat i altan - bez jej przekraczania
w strone najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
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budowlanych, tarasow, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkow, schoddw wejsciowych, podjazdéw, wind i innych urzadzen dla osob
Z niepetnosprawnosciami, pomnikow, zadaszonych smietnikow, obiektow matej architektury;

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumiec zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, itp., w zakresie dopuszczalnych norm obowiazuje odniesienie sie
do przepisow szczegolnych;

8) dziatalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumied dziatalnosc o uciazliwosci przekraczajacej
granice danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
dopuszczalnych norm.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, dla
ktorych jako podstawe przyjeto zachowanie tadu przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj;

2) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej;

3) umozliwienie dziatalnosci r6znorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. W planie - ze wzgledu na stan faktyczny oraz projektowany obszaru objetego planem -
nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych oraz obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

7) wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

3. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu odnoszace sie do elementow, ktére maja wptyw
na walory widokowe zostaty okreslone w Rozdziale 2 - poprzez nakaz stosowania zawartych tam
ustalen.

§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa w skali 1 : 5000;

2) zatacznik nr 2: rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

)

)
3) klasa przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
)

5) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi
obszaru objetego planem;

6) zasieg terendéw zmeliorowanych;
7) zasieg strefy kontrolowanej od gazociagu sredniego cisnienia.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ograniczenia zawarte w Rozdziale 2, odnoszace sie do linii zabudowy i wysokosci
zabudowy, nie dotycza:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - jezeli ich realizacje umozliwiaja
przepisy szczegolne;
2) obiektéw matej architektury;
3) obiektéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie
obowigzek:

1) zgtoszenia wtasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowic przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa - w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

2) dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:
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a) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK

§ 8. 1. Klasa przeznaczenia: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury
i rozrywki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie mozliwosc:

a) realizacji zabudowy o funkcji ustug edukacji,

b) realizacji zabudowy o funkcji sportu i rekreacji,

c) realizacji zabudowy o funkcji ustug kultury i rozrywki,

d) realizacji zabudowy towarzyszacej: budynkdéw z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, wiat, szatni, toalet,

e) realizacji budowli, obiektow i urzadzen stuzacych sportowi i rekreacji, boisk sportowych,
f) realizacji budowli stuzacych edukacji - np. sezonowych obiektow wystawienniczych,

g) wykorzystania terenu pod organizacje imprez masowych, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych,

h) realizacji obiektéw tymczasowych o funkcji zgodnej z ustalong funkcja przedmiotowego
terenu oraz tymczasowych obiektow ustugowych,

i) realizacji parkingow - obstugujacych obiekty o funkcjach dopuszczonych w przedmiotowym
terenie,

j) realizacji sieci, urzadzen, obiektéw infrastruktury technicznej - obstugujacych funkcje
podstawowe,

k) dojsc, dojazdow;
2) zakaz:
a) prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,

b) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - z wytaczeniem
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit.h;

3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych
oraz sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséow odrebnych,

c) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, budynkow ogolnodostepnych i dostepu do nich
dla potrzeb osob z niepetnosprawnosciami,

d) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych w obszarze
objetym planem.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony istniejacych waloréw
przyrodniczych w zakresie ochrony terenéw zmeliorowanych:

a) rozwiazywanie kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w terenie urzadzen melioracji wodnych szczegbétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych

z realizowana inwestycja, inwestor zobowiagzany jest we wtasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wad,

c) prowadzenie robot ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych
w przepisach szczegoélnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow - w celu wykreslenia z ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéow powierzchni zajetej pod
zabudowe, nakazuje sie inwestorowi przestanie pisemnej informacji o zakonczeniu inwestycji
wraz z decyzja wtasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub
rozbiorke urzadzen - do instytucji wskazanej przepisami odrebnymi,

e) zachowanie pozostatych zasad ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony wod powierzchniowych:

a) ustala sie nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki
budowlanej lub ich odprowadzanie do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych -
zgodnie z zobowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dla terenow wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub
roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpaddw, place manewrowe pojazdow), ustala sie
nakaz stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie tych wod do gruntu;

3) nakaz zachowania nastepujacych zasad ochrony powietrza atmosferycznego:
a) stosowanie docelowego zrodta zaopatrzenia w ciepto z istniejacej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wytaczeniem
zrodet, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

4) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony gleb:

a) zagospodarowanie mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania - poprzez wykorzystanie
ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszcza sie usuwanie ww. mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) rekultywacja gleby w przypadku ich zanieczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony przed hatasem: ustala sie dopuszczalny poziom

hatasu w srodowisku jak dla terenu przeznaczonego pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko (wg przepisow

obowiazujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej,
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b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych i wywoz w ramach obowiazujacego
systemu utrzymania porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami;

c) nakaz zapewnienia na wtasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpaddw statych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - min. 0,01, max. 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4.
5. Zasady ksztattowania dachdéw - geometria dachéw - dachy dowolne.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustalenia ogolne:
1) ustala sie podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
c) odprowadzenie sciekow,
d) zaopatrzenie w gaz,
e) obstuga w zakresie tacznosci publicznej;

2) nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia w obszarze planu maksymalnie blisko linii
rozgraniczajacych terenu;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

5) dopuszcza sie odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych,
dotychczasowych tras;

6) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejacych jedynie jako
sieci podziemne;

7) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy prowadzeniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza sie wyposazenie terendw w inne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesow osob trzecich.

2. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociagowej w terenach oraz ulicach
przylegtych potozonych poza granicami planu;

2) ustala sie nakaz zaopatrzenie sieci wodociaggowych w hydranty do celéow przeciwpozarowych.
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3. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow bytowych: ustala sie nakaz odprowadzania
sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Gornej, poza potnocna granicg planu.

4. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki
budowlanej lub ich odprowadzanie do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych - zgodnie
Z zobowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dla terenow wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub
roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe pojazdow), ustala sie nakaz
stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie tych wod do gruntu.

5. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacej,

b) dla istniejacego gazociagu sredniego cisnienia ustala sie strefe kontrolowana o szerokosci 1,0 m
(po 0,5 m od osi przewodu);

c) zagospodarowanie w zasiegu strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w lit.b - z zastosowaniem
przepisow odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto;
1) ustala sie nakaz docelowego zrodta zaopatrzenia w ciepto z istniejacej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie z wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (z wytaczeniem zrddet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW.

7. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala sie nakaz stosowania zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych
odpadow;

2) ustala sie nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zaopatrzenie w energie
elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych stacji
transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrodet energii.

9. Ustalenia w zakresie tacznosci publicznej: dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje s zgodne z przepisami
odrebnymi.

10. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy przylegtej potozonej poza granicami planu - ulicy Gornej;

2) nakaz lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegolnych funkcji ilosci miejsc postojowych
dla samochodow w granicach obszaru planu;

3) nakaz stosowania nastepujacych zasad:

a) wskaznik wyposazenia w miejsca do parkowania - minimum 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) w miejscach przeznaczonych do parkowania wyznacza sie miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepisow odrebnych.
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Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ................

Rady Miejskiej w Betchatowie

rysunek planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wtasne obejmujg miedzy innymi problematyke gospodarki
przestrzennej, w tym sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, zwiazanych
z uchwaleniem tego planu. Nie wyklucza sie rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze budowy nowych - zadania
te zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementéw zagospodarowania,
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata,
a finansowane beda w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu osiedla Dobrzeléw w Betchatowie

Celem sporzadzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego, rozumianego
jako dobro mieszkancow catego miasta i dobro mieszkancéw obszaru, objetego planem -
Z interesem prywatnym kazdego z tych mieszkancow. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego.

Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktow prawa
miejscowego, obowigzujacych na obszarze gminy (art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wtasnych gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie aktéw planowania przestrzennego - jakim
jest takze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla osiedla
Dobrzeléow w Betchatowie przystapiono na podstawie uchwaty nr LXI1/489/23 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym to teren dziatki o nr 8/8 w obrebie 6 miasta
Betchatowa. Dziatka ta usytuowana jest na potnocnych obrzezach miasta, przy ul. Gornej, ktorej
potudniowa granica przebiega granica administracyjna miasta. Ulica ta znajduje sie w gminie
Betchatow, na terenach wsi Dobrzelow.

Dziatka nr 8/8 obreb 6 ma powierzchnie 7019 m? i jest wtasnoscig gminy Miasto Betchatow. Jest
ona niezainwestowana, stanowi porosniety trawa nieuzytek. Na bezposrednio sasiadujacej od
zachodu dziatce o nr 8/3 w obrebie 6 (wtasnos¢ Gminy Betchatdéw) znajduje sie Gminny Zespot
Szkolno-Przedszkolny w Dobrzelowie.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa, zatwierdzonego uchwatg nrV/19/15 Rady
Miejskiej w Betchatowie zdnia 29 stycznia 2015r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z20.03.2015r.
poz.1073).

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ww. planu dziatka nr 8/8 wchodzi w sktad dwoch
terendw:

1) w czesSci potnocnej - terenu oznaczonego symbolem G10MN(u), z przeznaczeniem
podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, i dopuszczalnym - ustugi;

2) w czesci potudniowej - terenu oznaczonego symbolem G13R, z przeznaczeniem podstawowym
- uzytki rolne.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest realizacja wniosku ztozonego przez
wojta Gminy Betchatow - organu prowadzacego Gminny Zespot Szkolno-Przedszkolny
w Dobrzelowie. Gmina Betchatow wnioskowata do Miasta Betchatowa o umozliwienie nabycia
dziatki nr 8/8 w celu realizacji kompleksu sportowego, kulturalnego dla mieszkancow gminy.

Uwzgledniajac ztozony wniosek, w sporzadzanym projekcie planu przedmiotowa dziatka stanowi
teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK o klasie przeznaczenia: teren ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

Id: 35C865D7-C6D5-4FF6-B8BA-D85C67EF2BES. Projekt Strona 1



Ustalenia sporzadzanego projektu planu w stosunku do ustalen planu obowiazujacego ulegaja
nastepujacym zmianom:

1)zmieniono przeznaczenie - zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
(w dopuszczalnym stopniu do maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej obiektow o przeznaczeniu
podstawowym) na ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki;

2)okreslono  funkcje  budynkow, obiektow budowlanych  mozliwych do realizacji
w przedmiotowym terenie - w konsekwencji przyjecia nowego przeznaczenia;

3)wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy od strony wschodniej w odlegtosci 4,0 m od
granicy dziatki;

4)zwiekszono wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 40%
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5)okreslono poziom hatasu w srodowisku jak dla terenu przeznaczonego pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zamiast dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

6)okreslono zasiegi strefy kontrolowanej od gazociagu sredniego cisnienia.
Pozostate ustalenia pozostawiono w postaci niezmienionej tj.:

1)przebiegi nieprzekraczalnej linii zabudowy zaréwno od strony potnocnej/ulicy Gornej jak i od
strony potudniowej/istniejacych pdl;

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy mozliwej do realizacji - 10,0 m - bez dodatkowego podziatu
na poszczegolne kategorie budynkéw;

3)wartos¢ intensywnosci zabudowy - min. 0,01, max. 0,4 - doprecyzowano jedynie, iz chodzi
0 nadziemnga intensywnosci zabudowy;

4)maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;

5)ze wzgledu na przeznaczenie, wprowadzono mozliwos¢ stosowania dowolnej geometrii
dachow;

- zatem zardowno strefa lokalizacji mozliwej zabudowy, mozliwy maksymalny procent zabudowy
dziatki jak i wysokos¢ tej zabudowy pozostaje bez zmian.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa”, przyjetego uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia
29 czerwca 2017 r. obszar objety przedmiotowym projektem planu potozony jest:

1)czesciowo w terenie oznaczonym symbolem E1.MN2:
a)o podstawowym kierunkéw przeznaczenia terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b)o dopuszczalnych kierunkach przeznaczenia terenow: m.in. ustugi publiczne: kultury, oswiaty,
sportu, zdrowia, opieki spotecznej, administracji;

2)czesciowo w terenie E1.RM1:

a)podstawowym kierunkdow przeznaczenia terendw: tereny rolne - perspektywiczne rezerwy
rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej,

b)o dopuszczalnych kierunkach przeznaczenia terendéw, w zaleceniach szczegolnych zapisano, iz
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami dla obszarow MW, MN -
zatem mozliwe jest przeznaczenie terendw pod m.in. ustugi publiczne: kultury, oswiaty, sportu,
zdrowia, opieki spotecznej, administracji.
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Biorac pod uwage powyzsze mozna uznac, iz przeznaczenie dziatki nr 8/8 w obrebie 6 miasta
Betchatowa na teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki jest
zgodne z kierunkami przeznaczenia wyznaczonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa.

Podstawa dziatan zwiazanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie tadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy -

w sposob uwzgledniajacy charakter i skale istniejacego zainwestowania, wymagania ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaty merytoryczne czynnosci, zwiazane
ze sporzadzaniem projektu planu, do ktorych nalezy wykonanie:

1)inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

2)analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

3)projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Miejskiej, na ktory sktada sie: czesc¢
tekstowa wraz z zatacznikami graficznymi.

Na podstawie art.48 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U.z2024r. poz. 1112) odstapiono od przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu przedmiotowego miejscowego - co
zaskutkowato brakiem koniecznosci wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - spetniajac formalno-prawne
wymogi tej ustawy.

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych uzgodnien i opinii od instytucji i organow do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegélnymi, przedmiotowy projekt planu
miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 9 maja do 5 czerwca 2025 r.

W ramach tych konsultacji w dniu 20 maja 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte - nikt na nie
nie przybyt. Do poddawanego konsultacjom projektu planu miejscowego w dniach od 9 maja do
5 czerwca 2025 r. przyjmowane sg uwagi.

Biorac pod uwage powyzsze, proponuje sie przyjecie przedmiotowej uchwaty w przedstawionej
formie.
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