Projekt

z dnia 20 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccevvvinnnnnn.

w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos$¢ Miasta
Betchatowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 67 ust. 3 i art. 68 ust. 1 pkt 7
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717 i poz. 1881) Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta
Betchatowa, zajmowanych przez najemce, ktoremu zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przystuguje pierwszenstwo w jego nabyciu:

1) zbycie lokalu zajmowanego przez najemce moze nastapi¢ na jego rzecz po spetnieniu tagcznym
nastepujacych warunkow:

a) uregulowanie dotychczasowych ptatnosci z tytutu optat czynszowych,

b) uiszczenie zaptaty za lokal oraz utamkowa czes$c gruntu przed podpisaniem aktu
notarialnego;

2) w razie rezygnacji z wykupu lokalu mieszkalnego, dla ktérego zostat sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego operat szacunkowy badz zmiany terminu aktu notarialnego
z przyczyn lezacych po stronie kupujacego, koszt sporzadzenia kolejnego operatu
szacunkowego pokrywa w catosci kupujacy;

3) bonifikate mozna udzieli¢ pod warunkiem wyrazenia zgody przez nabywcéw na
ustanowienie na nabywanym lokalu hipoteki zabezpieczajacej ewentualny zwrot bonifikaty;
sprzedaz lokalu mieszkalnego odbywa sie w drodze umowy cywilno-prawnej, nabywca lokalu
ponosi koszty optat notarialnych i sadowych za wpis do ksiegi wieczystej lub zatozenie ksiegi
wieczystej dla nabytego lokalu;

4) cena sprzedazy, ustalona po zastosowaniu bonifikaty, ulega powigkszeniu o kwote
odpowiadajaca wartosci poniesionych naktadow przez Miasto Betchatow na lokal mieszkalny
w okresie ostatnich 5 lat liczac od daty ztozenia wniosku przez najemce o wykup lokalu
mieszkalnego, wartosc¢ ta wedtug stanu na dzien sprzedazy ustalana jest w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na w/w zasadach nie obejmuje lokali:

1) znajdujacych sie w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub wykwaterowania ze wzgledu na
zty stan techniczny;
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2) znajdujacych sie w budynkach potozonych na nieruchomosciach gruntowych, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne niz
mieszkaniowe;

3) oddanych w najem na czas oznaczony z przeznaczeniem na lokale socjalne, zamienne
i zastepcze;

4) zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr LXI11/504/23 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Betchatowa na lata 2024-2028.

§ 2. 1. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Betchatowa do udzielania bonifikat:

1) 50% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych w osiedlu
Binkow, przy jednorazowej wptacie przed zawarciem umowy ceny lokalu stanowiacej
rownowartosc¢ 50% wartosci lokalu mieszkalnego;

2) 55% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych
w osiedlach: Dolnoslaskim, Przytorze, Okrzei i przy ulicach: Czaplinieckiej, Kwiatowej,
Pabianickiej, przy jednorazowej wptacie przed zawarciem umowy ceny lokalu stanowigcej
rownowartosc¢ 45% wartosci lokalu mieszkalnego;

3) 60% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych
w osiedlach: 1000 lecia, Wolnos¢, 1 Maja, Zotnierzy POW, Budowlanych i przy ulicach:
Fabrycznej, Sienkiewicza, Lecha i Marii Kaczynskich, Czyzewskiego oraz w kamienicach,
w ktorych liczba samodzielnych lokali mieszkalnych nie przekracza 10 i ktore potozone sa poza
liniami rozgraniczajacymi paséw drogowych drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich lub
krajowych, przy jednorazowej wptacie przed zawarciem umowy ceny lokalu stanowiacej
rownowartosc¢ 40% wartosci lokalu mieszkalnego.

2. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Betchatowa do udzielenia dodatkowej bonifikaty
w wysokosci 5% ceny przy zakupie lokalu mieszkalnego w terminie do 31 grudnia 2025 r.

3. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Betchatowa do udzielenia dodatkowej bonifikaty
w wysokosci 5% ceny przy zakupie lokalu mieszkalnego przez kombatantow i osoby posiadajace
uprawnienia kombatanckie oraz osoby uprawnione w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektorych osobach bedacych ofiarami represji wojennych
i okresu powojennego, a takze przez osoby bedace dziataczami opozycji antykomunistycznej
i represjonowane z powodow politycznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 marca 2015 r.
o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodow
politycznych.

4. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Betchatowa do udzielenia dodatkowej bonifikaty
w wysokosci 5% ceny przy zakupie lokalu mieszkalnego dla rodzin wielodzietnych (3 dzieci i wiecej)
tworzacych wspolne gospodarstwo domowe.

5. Bonifikat wskazanych w ust. 3 i ust. 4 nie stosuje sie tacznie.

6. Upowaznienie Prezydenta Miasta Betchatowa do udzielania bonifikat obowigzuje do dnia
31 grudnia 2026 r. i obejmuje wnioski o sprzedaz lokali ztozone do Urzedu Miasta Betchatowa
w terminie do 30 czerwca 2025 r. oraz od 01 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r.

§ 3. Traci moc uchwata nr LXI11/505/23 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 30 listopada
2023 r. w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta
Betchatowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 r. poz. 10786).

Id: ACD5DA3A-7064-4326-941A-996FE480F3EA. Projekt Strona 2



§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Betchatowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia zasad zbywania lokali mieszkalnych

stanowiacych wtasno$¢ Miasta Betchatowa

Przedktadany projekt uchwaty ma na celu okreslenie zasad obowiagzujacych przy sprzedazy

przez Miasto Betchatow lokali mieszkalnych ich najemcom.

Zdefiniowanie norm zbywania nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ samorzadow
terytorialnych zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezy do wytacznej kompetencji rady gminy, ktéra posiada ustawowe uprawnienie do
podjecia uchwaty ustalajacej zasady zbywania komunalnych lokali mieszkalnych oraz ustalania

ewentualnych bonifikat przy zbywaniu lokali mieszkalnych.

Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z ustalong bonifikata zgodnie z uchwata nr
LX111/505/23 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie ustalenia zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Betchatowa (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2023 r. poz. 10786) odbywata sie dla tych najemcéw, ktorzy ztozyli wnioski
w terminie do 30 czerwca 2024 r. i nabyli mieszkanie do 31 grudnia 2024 r. Obowiazywaty
wowczas bonifikaty 55 %, 60 % oraz 65 %. W zasobach Miasta Betchatow pozostaje jeszcze okoto
650 lokali mieszkalnych. W 2024 roku sprzedano 43 lokale, uzyskujac kwote 3 703 500 zt.

W zwiazku z wnioskami najemcow o mozliwos¢ wykupu lokalu mieszkalnego przy zastosowaniu

bonifikaty proponuje sie przyjecie przedstawionej uchwaty.
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