Projekt

z dnia 8 stycznia 2025 .
Zatwierdzony przez ........cccevvvinnnnnn.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
osiedla Lipy w Betchatowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwiazku z uchwata nr LVII/456/23 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy w Betchatowie oraz stwierdzajac,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Betchatowa, przyjetego uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy
w Betchatowie.

2. Plan obejmuje tereny dziatek o numerach: 402/1, 402/2, 402/3, 402/4 w obrebie 8 miasta
Betchatowa.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty - tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktoérej moga by¢
umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich czesci, wiat i altan - bez jej przekraczania
w strone najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
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budowlanych, tarasow, balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkow, schodéw wejsciowych, podjazdéw, wind i innych urzadzen dla
niepetnosprawnych, pomnikow, zadaszonych smietnikow, obiektow matej architektury;

7) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod
warunkiem zachowania standardow zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do
zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym
terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;

8) adaptacji ograniczonej - nalezy przez to rozumiec zachowanie budynkéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia
i warunkow zabudowy - przy czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone
z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa w czesci wychodzacej poza ustalone
linie zabudowy moze odbywac sie jedynie w istniejacym obrysie budynku;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumiec zjawisko utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, itp., w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie sie
do przepisow szczegoblnych;

10) dziatalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ o uciazliwosci przekraczajacej
granice danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
dopuszczalnych norm.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, dla
ktorych jako podstawe przyjeto zachowanie tadu przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj;

2) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej;

3) umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) wysokosc stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. W planie - ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego planem - nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu odnoszace sie do elementow, ktére maja wptyw
na walory widokowe zostaty okreslone w Rozdziale 2 poprzez nakaz stosowania zawartych tam

ustalen.
§ 5. 1. Integralna czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa w skali 1 : 5000;

2) zatacznik nr 2: rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu
planu miejscowego;

4) zatacznik nr 4: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

)
)
3) klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) istniejace sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objetego planem.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ograniczenia zawarte w Rozdziale 2 odnoszace sie do linii zabudowy i wysokosci zabudowy
nie dotycza:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - jezeli realizacje umozliwiaja
przepisy szczegolne;

2) obiektow matej architektury;
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3) obiektéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie
obowigzek:

1) zgtoszenia wtasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektéw mogacych stanowic przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa - w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

2) dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U

§ 8. 1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie mozliwosc realizacji:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkoéw ustugowych,
c) budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

d) budynkow towarzyszacych: budynkow z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazowymi, wiat,

e) parkingow,
f) sieci, urzadzen, obiektdw infrastruktury technicznej,
g) dojsc, dojazdow;
2) zakaz:
a) prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,
b) realizacji obiektéw produkcyjnych, przetworczych, sktadowych,
c) lokalizacji obiektow handlu hurtowego,
d) lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego,
e) realizacji obiektow tymczasowych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowych,
f) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) warunki dla obiektéw istniejacych:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym planem przeznaczeniem terenu:

- adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu
wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych w planie,

- adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca,
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b) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone planem przeznaczenie terenu -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdw planu; do czasu dostosowania
funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania stanu zabudowy
(kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca konserwacje i remonty;

4) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych
oraz sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

d) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, budynkéw ogélnodostepnych i dostepu do
nich dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych w obszarze
objetym planem.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony wdd powierzchniowych:
a) odprowadzanie Sciekow do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji deszczowej,

c) utwardzanie i odwadnianie parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniami;

2) nakaz zachowania nastepujacych zasad ochrony powietrza atmosferycznego:

a) stosowanie docelowego zrdédta zaopatrzenia w ciepto z istniejacej miejskiej sieci
cieptowniczej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wytaczeniem
zrodet, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

3) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony gleb:

a) zagospodarowanie mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszcza sie usuwanie ww. mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) rekultywacja gleby w przypadku ich zanieczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony przed hatasem: ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

5) nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko (wg przepisow
obowiazujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,
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c) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow,

d) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich,

e) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych i wywo6z w ramach obowiazujacego
systemu utrzymania porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami;

f) nakaz zapewnienia na wtasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,01, max. 1,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. do 14,0 m,
- towarzyszacej: max. do 7,0 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6.
5. zasady ksztattowania dachow - geometria dachow - dachy dowolne.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej - 20 m;
2) minimalna powierzchni dziatki budowlanej - 400 m%
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi przylegtej - 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustalenia ogolne:
1) ustala sie podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
c) odprowadzenie sciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
e) zaopatrzenie w gaz,
f) obstuga w zakresie tacznosci publicznej;

2) nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

3) nakaz prowadzenia projektowanych sieci uzbrojenia technicznego poza obszarem planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia w obszarze planu maksymalnie blisko linii
rozgraniczajacych terenu;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosc realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;
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6) dopuszcza sie odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych,
dotychczasowych tras;

7) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejacych jedynie jako
sieci podziemne;

8) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy prowadzeniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

9) dopuszcza sie wyposazenie terendw w inne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesow osob trzecich;

10) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego
(trafostacje, przepompownie sciekdw, stacje redukcyjne gazu) na catym obszarze planu -
o wielkosciach zgodnie z wymogami technicznymi.

2. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

1) ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej w ulicach przylegtych
potozonych poza obszarem planu;

2) ustala sie nakaz zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow bytowych: ustala sie nakaz odprowadzania
sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze planu oraz ulicach przylegtych, poza
granicami planu.

4. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) ustala sie nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki
budowlanej lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej w ulicach przylegtych potozonych
poza granicami planu;

2) dla terendw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub
roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpaddow, place manewrowe pojazdow) ustala sie nakaz
stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie tych wéd do gruntu.

5. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w ulicach
przylegtych potozonych poza granicami planu.

6. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto;

1) ustala sie nakaz docelowego zrodta zaopatrzenia w ciepto z istniejacej miejskiej sieci
cieptowniczej;

2) dopuszcza sie z wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (z wytaczeniem zrddet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW.

7. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala sie nakaz stosowania zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych
odpadow;

2) ustala sie nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) ustala sie nakaz gromadzenia i usuwania odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym rowniez ztomu.
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8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zaopatrzenie w energie
elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych stacji
transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrodet energii.

9. Ustalenia w zakresie tacznosci publicznej: dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami
odrebnymi.

10. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulic przylegtych potozonych poza granicami planu:

a) drogi wojewaddzkiej - ulicy Czaplinieckiej,

b) drog gminnych - ulicy Kossaka i Lesnej;

2) nakaz lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegdlnych funkcji ilosci miejsc postojowych
dla samochodow w granicach wtasnych dziatek budowlanych;

3) nakaz stosowania nastepujacych wskaznikdw wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca do
parkowania:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej:

- dla obiektow handlowych, ustugowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc
konsumenckich,

- dla obiektow hotelowych - minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pokdj hotelowy,

- dla obiektow ustug niewymienionych wyzej - 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowej, minimum 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng: minimum
jedno stanowisko dla jednego mieszkania,

c) w miejscach przeznaczonych do parkowania wyznacza sie miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepisow odrebnych,

d) wymagana planem ilos¢ miejsc do parkowania moze by¢ realizowana z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach.
Rozdziat 4.
Ustalenia kofncowe
§ 10. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu - 30%.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Id: A24C82D0-000B-43D6-A2B4-E9594F765BE5. Projekt Strona 8



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Betchatowie

zdnia.....ooeeiiiinnnnn. 2025 r
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa
SKALA 1:5000

LEGENDA
|. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW granica obszaru objetego planem

tereny przeznaczone do urbanizaciji
i tereny zabudowy ustugowej
Il. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO | ZASOBOW PRZYRODY

przebieg samochodowego szlaku turystycznego pn. “Dwory, Patace”
oraz “Budownictwa drewnianego”

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Z drogi zbiorcze
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ................ee.
Rady Miejskiej w Betchatowie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OSIEDLA LIPY
W BELCHATOWIE
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejscowego

Do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu beda
nalezaty: budowa brakujacych odcinkéw sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastepnie w zadaniach rzeczowych
budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie bedzie odbywato sie w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu osiedla Lipy w Betchatowie

Celem sporzadzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego, rozumianego jako
dobro mieszkancéw catego miasta i dobro mieszkancow obszaru, objetego planem - z interesem
prywatnym kazdego z tych mieszkancow. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktow prawa
miejscowego, obowiazujacych na obszarze gminy (art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wtasnych gminy nalezy ksztattowanie

i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie aktéw planowania przestrzennego - jakim
jest takze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy

w Betchatowie przystapiono na podstawie uchwaty nr LVII/456/23 Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Obszar objety przedmiotowym planem usytuowany jest w centralnej czesci miasta, pomiedzy
ulicami: Kossaka, Czapliniecka oraz Lesng i zostat sporzadzony dla dziatek o numerach: 402/1,
402/2, 402/3, 402/4 w obrebie 8 miasta Betchatowa. Dziatki z obrebu 8 o numerach 402/2, 402/3,
402/4 o tacznej powierzchni 3169 m? sg wtasnoscia Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej
Spotka z o.0., a dziatka nr 402/1 powierzchni 107 m? - wtasnoscia Miasta Betchatowa. Obszar planu
przylega on do jednej z gtdwnych miejskich ulic - ulicy Czaplinieckiej, ktora przebiega droga
wojewodzka nr 484. Obszar ten jest objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka,
Lipowa i Aleja Wtokniarzy, zatwierdzonego uchwatg nr VIII/51/15 Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 16.06.2015 r. poz. 2436). W ww. planie
przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenie oznaczonym symbolem E5U i sa przeznaczone pod
ustugi.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest:

- umozliwienie realizacji budynkow o funkcji ustugowej, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
lub budynkéw o mieszanej funkcji ustugowo-mieszkaniowej

- czesciowa zmiana zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W przedmiotowym planie miejscowym, w stosunku do planu do tej pory obowiazujacego,
dokonano nastepujacych zmian:

1) zmieniono przeznaczenie obszaru objetego planem = terenu dziatek o numerach: 402/1,
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402/2, 402/3, 402/4: z terenu ustug (oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem E5U)
na teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi (oznaczony

w projekcie planu symbolem 1MW-U) - oprdocz budynkéow o funkcji ustugowej (jak

w dotychczasowym planie) bedzie mozliwa realizacja réwniez budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych lub budynkéw o mieszanej funkcji ustugowo-mieszkaniowej;

2) zmieniono wysokos¢ mozliwej do realizacji zabudowy z 10,0 m (do najwyzszego punktu
dachu) na 14,0 m;

3) zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy - z 5,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy Czaplinieckiej na linie zabudowy tozsama z linig
rozgraniczajaca przedmiotowego terenu;

4) zaktualizowano przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

5) zwiekszono wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej -

z dotychczasowej wartosci 5% na 0,15.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Betchatowa”, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia

29 czerwca 2017 r. obszar objety przedmiotowym projektem planu potozony jest w jednostce

urbanistycznej A, o gtownym kierunkach zagospodarowania przestrzennego: utrzymanie i rozwoj

dominujacej funkcji jednostki - centrum ustugowe o zasiegu ogélnomiejskim i ponadmiejskim
oraz mieszkalnictwa.

Powyzsze kierunki przewidywane sa do realizacji poprzez adaptacje zainwestowanych juz

terendw, wskazanie nowych terendéw do zainwestowania oraz poprzez okreslenie granic terenow

podlegajacych ochronie przed zabudowa.

Zgodnie z ustaleniami studium obszar objety przedmiotowym projektem planu usytuowany jest

w terenie oznaczanym symbolem U - ustugi, z podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu:

ustugi komercyjne oraz dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia: m.in. dopuszczenie

nowej zabudowy mieszkaniowej.

Parametry i wskazniki przyjete w projekcie planu sg zgodne z parametrami i wskaznikami,

zalecanymi przez ustalenia obowigzujacego studium.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu w petni odpowiadaja kierunkom wskazanym

w Studium - zatem nie naruszaja jego ustalen.

Podstawgq dziatan zwiazanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest ksztattowanie tadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad

Zzrownowazonego rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, zasad ich

zagospodarowania i zabudowy - w sposdb uwzgledniajacy charakter i skale istniejacego

zainwestowania, wymagania ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
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Realizujac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaty merytoryczne czynnosci,

zwiazane ze sporzadzaniem projektu planu, do ktorych nalezy wykonanie:

1) inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

2) analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

3) projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Miejskiej, na ktory sktada sie: czes¢
tekstowa wraz z zatgcznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza infrastruktury
technicznej),

4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) odstapiono od przeprowadzania

strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu przedmiotowego miejscowego -

co zaskutkowato brakiem koniecznosci wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Podczas opracowywania prognozy skutkow finansowych zostat przeanalizowane ustalenia

obowiazujacego planu miejscowego (miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Betchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Lipowa i Aleja

Wtokniarzy, zatwierdzonego uchwata nr VIII/51/15 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 30 kwietnia

2015 r.), obecny stan zainwestowania infrastruktura miejska oraz ustalenia projektu

przedmiotowego planu miejscowego. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy ww. prognoze

stwierdzit, iz zmiany wprowadzone w projekcie przedmiotowego planu - w stosunku do ustalen

planu obowiazujacego - maja charakter aktualizujacy i porzadkujacy poprzednie zapisy i nie maja

wyliczalnego wptywu na zmiane prognozy skutkow finansowych opracowanej dla planu

obowiazujacego na tym obszarze. Wszelkie obcigzenia finansowe oraz dochody gminy zostaty

uwzglednione w prognozie sporzadzonej na potrzeby poprzedniego planu.

Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - spetniajac formalno-prawne

wymogi tej ustawy.

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych uzgodnien i opinii od instytucji i organow do tego

upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegolnymi, przedmiotowy projekt

planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia

do 17 pazdziernika 2024 r., z terminem sktadania uwag do planu do 31 pazdziernika 2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiagzaniami odbyta sie

w dniu 10 pazdziernika 2024 r. Do ustalen projektu przedmiotowego planu miejscowego

w wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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W zwiazku z powyzszym, proponuje sie przyjecie przedmiotowej uchwaty w przedstawionej

formie.
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