Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........cccevvvinnnnnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
- "Zabia"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr XLIV/333/22 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - "Zabia" oraz stwierdzajac,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Betchatowa, przyjetego uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Betchatowa - "Zabia".

2. Plan obejmuje obszar w granicach pokazanych na zataczniku nr 2 do przedmiotowej uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzna planu miejscowego, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty - tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec czesc obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktoérej moga by¢
umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich czesci, wiat i altan - bez jej przekraczania
w strone najblizszych linii rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, taraséw, balkondw, wykuszy, logii, gzymsdw, okapow, zadaszen nad wejsciami
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do budynkéw, schodéw wejsciowych, podjazdéw, wind i innych urzadzen dla
niepetnosprawnych, pomnikow, zadaszonych smietnikow, obiektow matej architektury;

7) adaptacji nieograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod
warunkiem zachowania standardow zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do
zmiany sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym
terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy;

8) adaptacji ograniczonej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw z prawem do
dobudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia
i warunkow zabudowy; przy czym rozbudowa i dobudowa musza by¢ prowadzone
z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa w czesci wychodzacej poza ustalone
linie zabudowy moze odbywac sie jedynie w istniejagcym obrysie budynku;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumiec zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami, itp., w zakresie dopuszczalnych norm obowiazuje odniesienie sig
do przepisow szczegdlnych;

10) dziatalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumied dziatalnos¢ o uciazliwosci przekraczajacej
granice danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
dopuszczalnych norm;

11) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumiec dachy o pochyleniu potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

12) dachach stromych - nalezy przez to rozumiec dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej
12°.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumiec¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno - przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, dla
ktorych jako podstawe przyjeto zachowanie tadu przestrzennego oraz zrownowazonego
rozwoju;

2) umozliwienie dziatalnosci r6znorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

)
)
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

)

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
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7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) warunki dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) wysokosc stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. W planie - ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego planem - nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

2) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszarow osuwania sie mas ziemnych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) zasad ochrony krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Integralna czescia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa w skali 1 : 10 000;

2) zatacznik nr 2: rysunek planu w skali 1 : 1000;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu
planu miejscowego;

4) zatacznik nr 4: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy okreslajacy klase przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)

)

)

)
5) zasieg terenow zmeliorowanych;
6) zasieg stref kontrolowanych od gazociagow;
7) zasieg strefy zagrozenia wybuchem;
8) zasieg pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych;
)

9) zasieg pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych, przeznaczonych
do likwidacji;

10) oznaczenia klas ulic;
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11) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi
obszaru objetego planem;

12) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich
orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegélnych sieci.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) teren ustug oznaczony symbolem U;
3) teren komunikacji drogowej publicznej:
a) teren drogi gtownej oznaczony symbolem KDG,
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,
c) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
d) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
4) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem I;
5) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
6) teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;
7) teren ujecia wdd oznaczony symbolem IWU;
8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
9) teren lasu oznaczony symbolem L;
10) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
12) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolem ZD.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziatach 3 - 8 odnoszace sie do linii zabudowy
i wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli zgodne s z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.

2. Uszczegotowienia, rozszerzenia lub odstepstwa od ustalen Rozdziatow 2 - 7 zawarte sg
w Rozdziale 8 ,Ustalenia szczegotowe”.

§ 9. Na obszarze objetym planem tereny przeznaczone do zabudowy winny spetnia¢ wymogi
w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow (wiez,
kominow, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wiekszej - przy zastosowaniu
przepisow szczegoélnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
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§ 11. 1. Ustala sie nakaz:

1) utrzymania funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolhostojacej w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny oraz z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej -
tereny oznaczone symbolami: TMNW, S5SMNW, 6MNW;

2) umozliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
w ustalonych planem ramach - w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny oraz
Z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej - tereny oznaczone
symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW;

3) umozliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug, w ustalonych planem ramach - w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny oraz
z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej - teren oznaczony
symbolem 1TMNW-U;

4) umozliwienia realizacji nowej drogi, oznaczonej symbolem 1KDZ - tacznika pomiedzy ulica
Pitsudskiego a ul. Olsztynska, a nastepnie ze wschodnig obwodnica miasta;

5) utrzymania terenow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym: istniejacej stacji
redukcyjnej gazu - teren oznaczony symbolem 1IGS - oraz istniejacej studni ujeciowej wody -
teren oznaczony symbolem 1IWU;

6) umozliwienia wykorzystania nowych terendw infrastruktury technicznej - teren oznaczony
symbolem 1l;

7) zachowania istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig zagospodarowania
i realizacji zabudowy na podstawie przepisow szczegélnych - tereny oznaczone symbolami: 1ZD
i 2ZD;

8) ochrony przez zabudowa:

a) terendow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej - tereny oznaczone
symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN,

b) terendw zieleni naturalnej i laséw - tereny oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1L,
c) rowéw melioracyjnych, ktérych przebiegi pokazano na rysunku planu - zatacznik nr 2,

d) terenow przeznaczonych po zielen urzadzona, stanowiacych przestrzenie publiczne - tereny
oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Ustalenia powyzsze beda realizowane poprzez:

1) nakaz stosowania ustalen szczegdtowych planu dla poszczegélnych terenéw, zawartych
w Rozdziale 8 - w tym:

a) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nakaz stosowania parametrow i wskaznikow zabudowy dopuszczonej do realizacji w terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - przy czym linie zabudowy nie obowiazuja dla
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych na danej dziatce
budowlanej;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, budynkow ogolnodostepnych i dostepu do nich
dla potrzeb os6b z niepetnosprawnosciami;

4) zakaz lokalizacji:
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a) zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy,
b) obiektow tymczasowych, w tym tymczasowych obiektow ustugowych,
c) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu odnoszace sie do elementow, ktére majg wptyw na walory
widokowe zostaty okreslone w Rozdziale 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§ 12. W odniesieniu do obiektow istniejacych ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad:
1) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym planem przeznaczeniem terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego
liniami zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

b) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca;

2) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone planem przeznaczenie terenu - rozbudowa
jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu; do czasu dostosowania funkcji
obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania stanu zabudowy (kubatury,
powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezaca konserwacje i remonty;

3) dla istniejacej zabudowy, ktdrej wysokos¢ przekracza wartos¢ wskazang w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci, bez jej przekraczania;

4) dla istniejacej zabudowy o katach nachylenia dachéw przekraczajacych wartos¢ wskazang
w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza sie
stosowanie istniejacych spadkow dachu.

§ 13. 1. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Nakaz zachowania odlegtosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

3. Nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

4. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci nakazuje sie zachowanie:
1) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej - 20 m;
2) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 400 m?;

3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi przylegtej - 0°lub 90¢.

3. Przy dokonywaniu podziatéw nieruchomosci nakazuje sie zachowanie:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 400 m2,

b) minimalnej szerokosci drog wewnetrznych - 8,0 m.
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4. Dopuszcza sie odstepstwa od wartosci wskazanych w ust. 3 lit.a w przypadku dokonywania
podziatéw w celu:

1) powiekszania nieruchomosci sasiednich;
2) regulacji granic;
3) wydzielania dziatek dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
moze byc¢ podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody

§ 15. 1. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony istniejacych waloréow
przyrodniczych:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdtuz doptywu rzeki Rakowki - rowu melioracyjnego R-A
(przebiegajacego poza potudniowg granica planu), ktory tworza tereny oznaczone symbolami:

a) 1L, 1ZN, 2ZN, 3ZN - bez mozliwosci wprowadzania zabudowy innej niz odpowiednio: budowli,
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, obiektdw i urzadzen, zwiazanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) 2ZD - bez mozliwosci wprowadzania zabudowy innej niz dopuszczonej przepisami odrebnymi,
dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) zachowanie istniejacych terenow sklasyfikowanych jako lasy - bez mozliwosci wprowadzania
zabudowy (za wyjatkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej oraz sieci infrastruktury technicznej);

3) rekompensowanie niezbednych wyciec¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;
4) w zakresie ochrony terenow zmeliorowanych:
a) rozwiazywanie kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w terenie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowiagzany jest we wtasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wad,

c) prowadzenie robot ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych
w przepisach szczegolnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow - w celu wykreslenia z ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod
zabudowe, nakazuje sie inwestorowi przestanie pisemnej informacji o zakonczeniu inwestycji
wraz z decyzja wtasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub
rozbiorke urzadzen - do instytucji wskazanej przepisami odrebnymi,

e) zapewnienie dostepu do istniejacych rowdw melioracyjnych na czas ich konserwacji,

f) na terenach, gdzie na rysunku planu wskazano przebieg rowu melioracyjnego mozliwa jest
zmiana jego przebiegu lub uksztattowania terenu, przez ktory ten row przebiega - w taki
sposob, by umozliwic¢ sptyw wod powierzchniowych do najblizszego odbiornika (np. rowu
melioracyjnego lub kanalizacji deszczowej),

g) zachowanie pozostatych zasad ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) ochrone terenow wykorzystywanych rolniczo lub obecnie odtogowanych, pokrytych zielenig
naturalng (tereny oznaczone symbolami 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN) przez realizacja
zabudowy innej niz wskazanej w ustaleniach szczegotowych do poszczegolnych terenow.

2. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony wod powierzchniowych:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenow przeznaczonych do zainwestowania w sieci
kanalizacyjne sanitarne i odprowadzajace wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutow zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe do odbiornikow.

3. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony powietrza atmosferycznego:
1) nakaz stosowania docelowego zrédta zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wytgczeniem
zrodet, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen zawartych w punkcie 1, do czasu uzyskania
takiej mozliwosci - dopuszcza sie korzystanie z paliw gazowych ze zrédet lokalnych, paliw
ptynnych lub energii elektrycznej jako medidw dla celdow grzewczych, a takze innych zrodet
spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne.

4. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony gleb:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okreslonymi
w przepisach szczegotowych zawartych w Rozdziale 8;

2) zagospodarowanie mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony przed hatasem:

1) dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, (tereny
oznaczone symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW) ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag;

2) dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
wystepujaca rownolegle z funkcja ustug (teren oznaczony symbolami: 1TMNW-U) ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;

3) dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem jest zielen urzadzona, lasy (tereny oznaczone
symbolami: 1ZP, 2ZP, 1L) oraz teren ogrodow dziatkowych (tereny oznaczone symbolami: 1ZD
i 2ZD) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terendw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
6. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na sSrodowisko (wg przepisow
obowiazujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem terenow, gdzie mozliwosci lokalizacji
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takich przedsiewzie¢ dopuszczono w ustaleniach szczegotowych oraz inwestycji infrastruktury
technicznej;

2) w terenach gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, warunkiem realizacji przedsiewziecia jest ograniczenie jego uciagzliwosci do granic
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow;

5) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

6) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych i wywoz w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

7) nakaz zapewnienia na wtasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa tereny:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD;

2) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP.
2. W granicach terendw przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) nakaz zagospodarowania w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie sie w nich osobom
Z niepetnosprawnosciami;

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowych - o ile
w ustaleniach szczeg6towych nie stanowi sie inaczej;

3) ustala sie warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych
(z wyjatkiem oswietlenia);

4) w terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 - nakaz lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni
zgodnie z ustaleniami §27 ust. 1 pkt 8.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w terenach, gdzie ustaleniami
szczegotowymi nie dopuszczono takiej mozliwosci.

Rozdziat 7.
Infrastruktura techniczna

§ 18. 1. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury technicznej:
1) podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
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b) zaopatrzenie w wode,

c) odprowadzenie sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
e) zaopatrzenie w gaz,

f) obstuga w zakresie tacznosci publicznej;

2) nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) nakaz prowadzenia projektowanych sieci uzbrojenia technicznego terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic lub terenow przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi
ulic lub, w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji ustalenia zawartego w punkcie
3, maksymalnie zblizone do granic innych dziatek;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosc realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

6) dopuszcza sie odtworzenie i modernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych,
dotychczasowych tras;

7) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejacych jako sieci
podziemne;

8) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy prowadzeniu inwestycji z zakresu zaopatrzenia
w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna, odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych oraz lokalizacji innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu;

9) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy podtaczeniu infrastruktury technicznej zaréwno do
istniejacych jak i projektowanych sieci;

10) dopuszcza sie wyposazenie terendw w inne sieci infrastruktury technicznej oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej o zasiegu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw osob
trzecich;

11) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego
(trafostacje, przepompownie Sciekow, stacje redukcyjne gazu itp.) na catym obszarze planu -
o wielkosciach zgodnie z wymogami technicznymi.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlegac¢ korekcie, uscisleniu i szczegotowemu rozwinieciu
w projektach budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic,
nie stanowia odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem
rozwiazan przestrzennych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasilania w wode terenoéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, wg rysunku planu
- zatacznik nr 3 uchwaty;

2) nakaz lokalizacji nowych sieci poza jezdniami i skrzyzowaniami;
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3) dopuszcza sie odstepstwa od zasady zawartej w punkcie 2 - w przypadkach uzasadnionych
technologicznie;

4) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. poprzez budowe
odcinkow domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

5) nakaz zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;

6) szczegotowe ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendw, znajduja
sie w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow z terendéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, wg rysunku planu - zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nowej zabudowy - w przypadkach
uzasadnionych technologicznie - dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie sciekow, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

4) szczegobtowe ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow z wyznaczonych planem terendw,
znajduja sie w ustaleniach szczegotowych dotyczacych danego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw
przeznaczonych do zabudowy w obszarze planu:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki budowlanej
lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej w ulicach przylegtych (wg rysunku planu -
zatacznik nr 3 do uchwaty), dotéow chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych - zgodnie
z zobowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) dla terendw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub
roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpaddw, place manewrowe pojazdow), ustala sie nakaz
stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie tych wod do gruntu.

§ 22. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji uktaddéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sie korzystanie w celach
ogrzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego;

3) dla istniejacego gazociagu DN 150 MOP 3,2 MPa wysokiego cisnienia ustala sie strefe
kontrolowang o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m od osi sieci);

4) dla istniejacych gazociggow sSredniego cisnienia ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci 2,0
m (po 1,0 m od osi sieci);

5) dla projektowanych gazociagow zasiegi stref kontrolowanych zostang okreslone na etapie
wykonywania ich projektow, z zachowaniem przepisow szczegélnych;

6) zagospodarowanie w zasiegu stref kontrolowanych, o ktorych mowa w punktach 4i 5 -
Z zastosowaniem przepisow odrebnych;
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7) dla stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia, potozonej w terenie oznaczonym
symbolem 11GS, zasieg strefy zagrozenia wybuchem, liczony od ogrodzenia stacji, wynosi 35,0
m;

8) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaty
w ustaleniach szczeg6towych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) docelowe zréodto zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie z wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (z wytaczeniem zrédet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1 lub 2, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci - dopuszcza sie korzystanie z paliw gazowych ze Zzrodet lokalnych, paliw ptynnych
lub energii elektrycznej jako mediow dla celdw grzewczych, a takze innych zrodet
spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne.

§ 24, Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami dla terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz stosowania zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w ramach obowiazujacego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym rowniez ztomu.

§ 25. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna terenéw przeznaczonych do
zabudowy w obszarze planu:

1) nakaz zaopatrzenia obszaru w energie elektryczna z GPZ 110/15 kV "Betchatow" za pomoca
istniejacych i projektowanych kabli ziemnych miejskiej kablowo-napowietrznej sieci
rozdzielczej sredniego napiecia 15kV;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowej stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4kV (w
terenie oznaczonym symbolem 11E) dostarczajacej moc i energie elektryczng z sieci kablowej
15kV do uzytkownikdéw za pomoca sieci rozdzielczej i instalacji wewnetrznych niskiego napiecia
0,4/0,231 kV;

3) dopuszcza sie budowe ww. stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4kV jako obiekt
kontenerowe lub podziemny;

4) nakaz budowy kabli ziemnych 15kV oraz 0,4kV w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;
w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie prowadzenie tych kabli maksymalnie blisko
poza wspomnianymi liniami rozgraniczajacymi, w maksymalnym zblizeniu do granic innych
dziatek;

5) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec¢ 110 kV ustala sie

nakaz zachowania pasa technologicznego (strefy ochronnej) o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od
osi linii);
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6) dla istniejacych linii napowietrznych SN 15kV przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania
tej likwidacji ustala sie nakaz zachowania pasa technologicznego (stref ochronnych)
o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii);

7) w zasiegach stref ochronnych (paséw technologicznych), o ktérych mowa w punktach 5 6
obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowaniem
przepisow szczegolnych,

b) zakaz lokalizowania nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozenia wybuchem w sasiedztwie linii elektroenergetycznych obowiazuja wymogi
okreslone w przepisach odrebnych,

d) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczna napowietrzna
i w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

e) zakaz lokalizowania magazynow z materiatami wybuchowymi, tatwopalnymi itp., urzadzen
zraszajacych,

f) zakaz lokalizowania parkingow,

g) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia zasiegu
pasa technologicznego (strefy ochronnej) z zastosowaniem przepisow odrebnych;

8) nakaz zastosowania przepisow szczegolnych przy rozbudowie i modernizacji sieci
elektroenergetycznej;

9) w przypadku rozbudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii dopuszcza sie ich
wykonanie jedynie jako podziemne;

10) dopuszcza sie korzystanie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wytaczeniem
zrodet, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 26. Ustalenia w zakresie tacznosci publicznej: na catym obszarze objetym niniejszym
planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad
dotyczacych remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda
za posrednictwem:

a) ul. Jozefa Pitsudskiego (drogi wojewddzkiej nr 476) - przebiegajacej wzdtuz zachodniej
granicy obszaru planu;

b) ul. Nowej - drogi gminnej - przebiegajacej wzdtuz pétnocnej granicy obszaru planu;

2) ustala sie system ulic ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego wchodza
ulice klasy: gtéwna, zbiorcza, lokalna, dojazdowa okreslone rysunkiem planu;

3) plan wyznacza ,,teren komunikacji drogowej publicznej - KD” z podstawowym przeznaczeniem
pod utrzymanie, rozbudowe i realizacje ulic oraz urzadzen zwiazanych z ich obstuga,
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDG - teren drogi gtownej,

b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
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c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KDD - teren drogi dojazdowej,

- dla ktorych ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegotowych ustalen dla uktadu
komunikacyjnego;

4) ustala sie podziat drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,G”-
gtowna, ,,Z” - zbiorcza, "L" - lokalna oraz ,,D” - dojazdowa, zgodnie z wymogami zawartymi
w przepisach odrebnych, dotyczacych drég publicznych; parametry techniczne poszczegélnych
klas ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w tych przepisach;

5) w ramach pasow drogowych ulic dopuszcza sie realizacje wyodrebnionych sciezek rowerowych;
z nakazem zachowania nastepujacych parametrow: minimalna szerokos¢ sciezki
jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie
z chodnikamij;

6) ustala sie nakaz stosowania na skrzyzowaniach ulic naroznych sciec linii rozgraniczajacych
o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi drog publicznych nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m; w obrebie tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowiazuje nakaz zachowania pola widocznosci;

7) w terenach, o ktérych mowa w pkt 2:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu drogowego,

b) pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych dopuszcza sie realizacje:

- zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci przystankow
komunikacji zbiorowej,

- zatok postojowych (o ile szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wystarczajaca
do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),

- urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras,
- obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej;

8) ustala sie nakaz stosowania zasad dostepnosci komunikacyjnej obszaru planu z drég
publicznych z zastosowaniem przepisow szczegolnych;

9) ustala sie nakaz lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegolnych funkcji ilosci miejsc
postojowych dla samochodow w granicach wtasnych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach;

10) ustala sie nakaz stosowania nastepujacych wskaznikéw wyposazenia terenow budowlanych
w miejsca postojowe dla samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej:

- dla obiektow handlowych, ustugowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,
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- dla obiektow gastronomii - minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc
konsumenckich,

- dla obiektow hotelowych - minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pokoj hotelowy,

- dla obiektow ustug niewymienionych wyzej - 1 miejsce postojowe na 100 mZ powierzchni
uzytkowej, minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca dla
jednego mieszkania: minimum jedno, maksimum - 4 stanowiska,

c) w miejscach przeznaczonych na postoj pojazdow wyznacza sie stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepisow odrebnych.

2. Ustala sie dla poszczeg6lnych ulic/drog, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu,
nakaz stosowania nastepujacych docelowych parametréw funkcjonalno - technicznych:

. . . . liczba jezdni
nazwa ulicy/drogi szerokosc drogi I .
symbol /charakterystyka przebiegu w liniach / ilosc pasow
drogi charakterystyka p sy, Klasa drogi . ruchu - min.
. odcinka/ rozgraniczajacych . ;
w planie s . szer. jezdni
rodzaj dziatania [m] [m]
1 2 3 4 5
1KDG istniejaca ulica Jozefa G Zmienna: 1/2-7,0
Pitsudskiego (fragment w mozliwosc¢ od 14,0 do 23,0
granicach opracowania) w ciagu zmiany na Z Z poszerzeniami w
drogi wojewodzkiej nr 476; - rejonie
po zrealizowaniu wschodniej po realizacji skrzyzowan
obwodnicy miasta dopuszcza sie wschodniej do 26,0
zmiane klasy na Z; obwodnicy
zachowanie zachodniej linii miasta
rozgraniczajacej drogi na
fragmencie potnocnym;
wyznaczenie wschodniej linii
rozgraniczajacej
1KDZ projektowana ulica odchodzaca yA 25,0 1/2-7,0
na wschdd od ul. Pitsudskiego do Z poszerzeniami w
wschodnich granic planu; rejonie
realizacja ulicy skrzyzowan
do 46,0
1KDL istniejaca ulica Nowa (odcinek L Zzmienna 1/2-6,0
w granicach opracowania); 6,6 - 11,0
zachowanie przebiegu Z poszerzeniami w
i rozbudowa ulicy do zatozonych rejonie
parametrow skrzyzowan
do 15,5
2KDL projektowana ulica lokalna L zmienna 1/2 - 6,0
taczaca ulice Nowa od 15,0 do 18,5
z projektowana ulicg 1KDZ, Z poszerzeniami w
czesciowo przebiegajaca po rejonie
$ladzie istn. ulicy Zabiej; skrzyzowan
realizacja ulicy do 49,0
1KDD projektowana ulica dojazdowa - D 15,0 1/2-5,0
tacznik pomiedzy ulicami 1KDZ Z poszerzeniami w
i ulica Stoneczna (poza rejonie
potudniowa granica planu); skrzyzowan
realizacja ulicy do 28,0
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2KDD projektowana ulica dojazdowa D zmienna 1/2 - 5,0
0 przebiegu zgodnie od 1KDL od 2,7 do 18,0
(ul. Nowa) do 2KDL, po Sladzie Z poszerzeniami w
ulicy Zabiej; rejonie
realizacja ulicy skrzyzowan
do 35,0
Rozdziat 8.

Ustalenia szczeg6towe

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW
ustala sie:

1) klase przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnhostojacej;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwosc realizacji:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

- budynkow towarzyszacych: budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazowymi, wiat,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- altan ogrodowych,
b) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,
c) warunki dla obiektéw istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 12,

- adaptacja nieograniczona istniejgcych budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
w terenie 5SMNW,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow towarzyszacych w odlegtosci 1,5 m od granic
lub w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN i SN obowiazuja
ustalenia § 25 pkt 7,

- w zasiegu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia obowiazuja ustalenia
§ 22 pkt 5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,004, max. 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej: max. do 10,0 m,

- towarzyszacej: max. do 6,0 m,
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- altan ogrodowych: max do 3,5 m,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odlegtosci 1,5m od granicy -
max. do 5,0 m,

f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachdéw:
- dachy dwu- lub wielospadowe,
- katy nachylenia dachow 15¢ - 450,

- dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji
budynku w granicy dziatki;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona terenéw zmeliorowanych zgodnie z zapisami § 15 ust. 1 pkt 4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 1MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 1KDG,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
o symbolu 1KDG - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDG,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDG;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 2MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDG,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
o symbolu 1KDG - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDG,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,

g) obstuga komunikacyjna terenu: dla dziatki nr 88/2 obr. 05 m.Betchatowa - z ulicy o symbolu
1KDG, dla dziatki nr 89/2 obr. 05 m.Betchatowa - z ulicy o symbolu 1 KDZ;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 3MNW:
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a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach
o symbolach: 1KDL, 2KDL - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDL, 2KDL;

7) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 4MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 1KDL,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDL,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
o symbolu 1KDL - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDL,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDL;

8) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 5MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDD,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDD,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach
o symbolach: 1KDL, 2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDD,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDL, 2KDD;

9) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 6MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 2KDD,

b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 2KDD,
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c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
o symbolu 2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 2KDD,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 2KDD.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwosc realizacji:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

- budynkow towarzyszacych: budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazowymi, wiat,

- parkingow,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- altan ogrodowych,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci uciazliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych,
c) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN obowiazujg ustalenia
§ 25 pkt 7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,05, max. 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. do 10,0 m,
- towarzyszacej: max. do 7,0 m,
- altan ogrodowych: max do 3,5 m,

f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:

Id: 022D58E0-33DE-43D5-B1AF-4A43CF4F9658. Projekt Strona 19



- dachy dwu- lub wielospadowe,
- katy nachylenia dachdow 15¢ - 45¢,
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - 10%;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej w ulicy o symbolu 1KDL,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDL,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
o symbolu 1KDL - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDL,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDL.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1l ustala sig:
1) klase przeznaczenia: teren infrastruktury technicznej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwosc realizacji:

- urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni sciekéw sanitarnych, deszczowych,
zbiornika retencyjnego Sciekow deszczowych itp.,

- sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

b) dla terenow, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1
pkt 4 lit.e i lit.f;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem
1KDL.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren elektroenergetyki;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej -
stacji transformatorowo- rozdzielczych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
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a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

b) wysokos¢ zabudowy: max. do 5m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,1, max.0,6;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 1%;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem
1KDL.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 11GS ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren stacji gazowej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia,

b) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych stacji redukcyjno-
pomiarowej wysokiego cisnienia,

c) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
d) zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem
2KDL.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IWU ustala sie:

1) klase przeznaczenia: teren ujecia wod;

2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejacej studni ujeciowej wody,

b) dopuszcza sie mozliwosc realizacji sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci
podziemne,

c) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
d) zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
20%;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem
2KDL.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacego rolniczego uzytkowania terenu lub zieleni naturalnej,

Id: 022D58E0-33DE-43D5-B1AF-4A43CF4F9658. Projekt Strona 21



b) mozliwosc¢ realizacji:
- zbiornikow wodnych,
- nowych sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemnych,
- drog obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
- ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
c) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
- utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi,
- tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny sptyw waod,

d) w zasiegu pasdw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN i SN obowiazuja
ustalenia § 25 pkt 7,

e) w zasiegu strefy kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia obowiazuja ustalenia
§ 22 pkt 5;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) dla terenow, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1
pkt 4 lit. e i lit. f,

b) nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wytacznie
na potrzeby obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1RN-ZN - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2RN-ZN - obstuga
komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 3RN-ZN - obstuga
komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

7) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 4RN-ZN - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 2KDL, 2KDD.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sig:
1) klase przeznaczenia: teren lasu;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacych terenéw lesnych,
b) mozliwosc:
- prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu,
- lokalizacji obiektow i urzadzen, zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,

- realizacji sieci infrastruktury technicznej - jedynie w sposob nie kolidujacy z istniejacymi
terenami leSnymi oraz w formie podziemnej,

c) zakaz:

- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
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- lokalizacji miejsc parkingowych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zachowanie istniejacych terendw lesnych;

4) zasady i warunki, dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem
1KDG.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN,3ZN ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren zieleni naturalnej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zieleni naturalnej,
b) mozliwosc¢ realizacji:
- zbiornikéw wodnych,
- nowych sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemnych,
- drog obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
- ciagéw pieszych i sciezek rowerowych,
- drog obstugujacych teren 2ZD,
- miejsc parkingowych jedynie w terenie 2ZN,
c) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
- utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi (za wyjatkiem terenu 2ZN),
- tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny sptyw wod,

d) obowiazek przeznaczenia pasa min. 5,0m wzdtuz koryta rowu melioracyjnego R-A (doptywu
rzeki Rakowki) na pas dostepu dla celow jej konserwacji;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) dla terenow, przez ktore przebiegajg rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1
pkt 4 lit. e i lit. f,

b) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wytacznie na
potrzeby obstugi z zakresu infrastruktury technicznej

c) dla terenu 2ZN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1ZN - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2ZN - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDD;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 3ZN - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDD.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) mozliwosc realizacji:
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- nasadzen zieleni,

- altan,

- wiat,

- toalet publicznych,

- mini tezni solankowych,

- obiektow matej architektury,

- sieci infrastruktury technicznej,

- dojs¢, sciezek,
b) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN i SN obowiazuja
ustalenia § 25 pkt 7,

- w zasiegu strefy kontrolowanej dla gazociaggu wysokiego cisnienia obowiazuja ustalenia
§ 22 pkt 5,

- dla terenow, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1
pkt 4 lit. e i lit. f,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wytacznie na
potrzeby obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 2%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,00001, max. 0,02,
d) wysokos¢ zabudowy: max. do 5,0 m,
e) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow: dachy dowolne;

3) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1ZP - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2ZP - obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.

§ 38. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZD, 2ZD ustala sie:
1) klase przeznaczenia: ogrody dziatkowe;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwosc realizacji:
- zabudowy dopuszczonej przepisami odrebnymi, dotyczacymi rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

- budynkoéw administracyjno-socjalno-gospodarczych,
- infrastruktury ogrodowej,
- terenowych urzadzen sportowych,

- placow zabaw dla dzieci,
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- obiektow matej architektury,

- zieleni urzadzonej,

- ciagow pieszych,

- drog wewnetrznych i parkingow,

- sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a,

- tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- zagospodarowanie dziatek bedacych integralng czescia ogrodu dziatkowego - zgodne
przepisami odrebnymi, dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN obowiazujg ustalenia
§ 25 pkt 7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 12%,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,002, max. 0,12,
d) wysokos¢ zabudowy:

- altan, szklarni - zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

- budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego oraz innej infrastruktury ogrodowej - do
6,0 m w przypadku dachu ptaskiego, do 7,0 do najwyzszego punktu dachu w przypadku
dachu stromego;

e) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:
- dachy dwu- lub wielospadowe albo ptaskie,
- w przypadku stosowania dachéw stromych katy nachylenia dachow 15° - 45%
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow ogrodow dziatkowych - 60%,
- dla terenow stuzacych sportowi, rekreacji, wypoczynkowi - 40%,

b) dla terenow, przez ktore przebiegajg rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1
pkt 4 lit. ei lit. f;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 1ZD:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDG oraz wtasnej studni,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na tereny wtasne
poszczegolnych dziatek - z uwzglednieniem ustalen § 21,
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d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDG, 1KDZ;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego
symbolem 2ZD:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDZ oraz wtasnej studni,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDZ,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na tereny wtasne
poszczegolnych dziatek - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4/0,23kV oraz z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wtasnym,

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDD poprzez teren 2ZN.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW - 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie ustala sie.

§ 40. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejscowego

Do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Betchatowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wtasne obejmujg miedzy innymi problematyke gospodarki
przestrzennej, w tym sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu
naleza: wykup gruntow pod nowe ulice, budowa tych drog, budowa brakujacych odcinkéw sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastepnie w zadaniach rzeczowych
budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie bedzie odbywato sie w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Betchatowa - "Zabia"

Celem sporzadzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego, rozumianego
jako dobro mieszkancow catego miasta i dobro mieszkancéw obszaru, objetego planem -
Z interesem prywatnym kazdego z tych mieszkancow. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego.

Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktow prawa
miejscowego, obowigzujacych na obszarze gminy (art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wtasnych gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym rowniez uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - "Zabia" przystapiono na podstawie uchwaty nr XLIV/333/22 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 31 marca 2022 r.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci
miasta i ograniczony jest:

- od potnocy - osig ulicy Nowej;
- od zachodu - granicami miasta, a nastepnie osig ulicy Pitsudskiego;

- od potudnia - fragmentem granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Betchatowa zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 29 stycznia 2015 r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 2015 r. poz. 1073), przebiegajacej po potnocnej
stronie doptywu rzeki Rakowki - rowu melioracyjnego R-A;

- od wschodu - fragmentem granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa powyzej.

Dla obszaru, dla ktorego sporzadzany jest przedmiotowy plan obowiazujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa, zatwierdzonego uchwatg
nr V/19/15 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r. (publikacja:
Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 2015 r. poz. 1073).

W projekcie planu zostaty przeniesione nastepujace ustalenia ww. planu (symbole
z przedmiotowego projektu planu):

- uktad komunikacyjny obszaru planu: ulice 1KDG (istniejaca ul.Pitsudskiego), 1KDL (istniejaca
ul.Nowa), 2KDL (cze$¢ istniejacej ul. Zabiej), 1KDD (projektowana), 2KDD (pozostata czes¢
istniejacej ul.Zabiej);

- projektowany korytarz komunikacyjny nowej ulicy zbiorczej (1KDZ) o przebiegu wschod-zachad
- od ul. Pitsudskiego do ul. Olsztynskiej (poza wschodnimi granicami planu);

- przeznaczono do adaptacji 3 istniejgce skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. Pitsudskiego, Nowej oraz Zabiej - TMNW, 5MNW, 6MNW;

- wyznaczono nowy teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi przy ul. Nowej
(czesc¢ terenu prywatnej dziatki) - TMNW-U;
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- przeznaczono pod urzadzenia infrastruktury technicznej czes¢ terenu prywatnej dziatki
u zbiegu ul. Pitsudskiego i Nowej (11) oraz czesci dziatki miejskiej przy ul. Nowej (1IE);

- zachowano teren istniejacego rodzinnego ogrodu dziatkowego przy ul. Pitsudskiego - 1ZD, 2ZD;
- zachowano tereny stacji redukcyjno-pomiarowej (11GS) oraz studni ujeciowej wody (1IWU);

- przeznaczono pod zielen urzadzong, publicznie dostepng zalesione dziatki Miasta Betchatowa
pomiedzy ulicami Nowa a Zabia - 1ZP, 2ZP;

- tereny, gtownie prywatne, z niewielkim udziatem dziatek Miasta Betchatowa przeznaczono -
zgodnie z istniejacym wykorzystywaniem - pod uprawy polowe, zielen naturalng (1RN-ZN, 2RN-ZN,
3RN-ZN, 4RN-ZN, 1ZN, 2ZN, 3ZN) i lasy (1L);

- zapewniono zachowanie istniejacych rowdw melioracyjnych;

- zasiegi stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110kV, stref
zagrozenia wybuchem od stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, poprzez zmiane ustalen do tej pory
obowiazujacego planu, jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach:

- do tej pory uzytkowanych rolniczo lub porosnietych zielenig naturalng (2MNW) -
przeznaczonych w obowiazujacym planie pod uprawy polowe,

- porosnietych czesciowo zielenig wysoka (3MNW, 4MNW) - przeznaczonych w obowiazujacym
planie pod zielen urzadzona.

Zmiany te nastapity w wyniku uwzglednienia wnioskow ztozonych przez wtascicieli dziatek -
co umozliwiaja ustalenia obowiagzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa”.

Nowe tereny przeznaczone do zabudowy maja zapewniong obstuge komunikacyjna z ulic:
Pitsudskiego (2MNW) oraz Nowej i Zabiej (3MNW, 4MNW) - bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne, a nowa zabudowa bedzie mogta korzystac¢ z podlegajacych rozbudowie sieci
infrastruktury technicznej w tych ulicach (wodociag, kanalizacja sanitarna, deszczowa, siec¢
elektroenergetyczna).

Zmiana ustalen obowiazujacego planu miejscowego dotyczy rowniez uktadu komunikacyjnego -
korekta parametrow, linii rozgraniczajacych pasy drogowe:

1) zmiana przebiegu wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Pitsudskiego (1KDG) - na wniosek
wtasciciela drogi Zarzadu Drog Wojewddzkich w todzi;

2) zmiana przebiegu czesci potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Nowej (1KDL);

3) zmiana przebiegu czesci linii rozgraniczajacych ul. Zabiej - w rejonie skrzyzowania 2KDL
i 2DD;

4) zmiana przebiegu czesci linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy 1KDD.

Wyznaczono rowniez nowe zasiegi stref kontrolowanych od gazociagow wysokiego i sSredniego
cisnienia.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa”, przyjetego uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia

29 czerwca 2017 r. obszar objety przedmiotowym projektem planu potozony jest w jednostce
urbanistycznej E, o nastepujacych kierunkach zagospodarowania przestrzennego:
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- ochrona srodowiska przyrodniczego

- uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi
- wprowadzenie terenow ustugowych

- mozliwos¢ wprowadzenia inwestycji produkcyjno ustugowych

Powyzsze kierunki przewidywane sa do realizacji poprzez adaptacje zainwestowanych juz
terenow oraz wskazanie nowych terendéw do zainwestowania oraz poprzez okreslenie granic
terendéw podlegajacych ochronie przed zabudowa. Nowe tereny wskazane w studium pod zabudowe
mieszkaniowa to uzupetnienie juz istniejacych terenow. zabudowy jednorodzinnej. W studium
zostaty wskazane rowniez tereny, sklasyfikowane obecnie jako rolne, a proponowane jako
perspektywiczne tereny rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej.

W celu realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa powyzej, na
obszarze jednostki wyznaczono w studium nastepujace podstawowe kierunki przeznaczenia:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- U - zabudowa ustugowa

- ZL - lasy i zalesienia

- KE - tereny otwarte systemu dolinnego

- ZP - zielen urzadzona

- ZD - ogrodki dziatkowe

- R - tereny rolne

- RM - tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele zabudowy mieszkaniowej
- WZ - ujecie wody

- EG - stacja redukcyjna gazu

Klasy przeznaczenia poszczegolnych terenow wyznaczone w projekcie przedmiotowego planu
miejscowego odpowiadaja kierunkom przeznaczenia ustalonym przez obowigzujace studium.
Réwniez parametry i wskazniki przyjete w projekcie planu sg zgodne z parametrami i wskaznikami,
zalecanymi przez ustalenia obowigzujacego studium.

W zakresie ksztattowania systeméw obstugi komunikacyjnej:

1)-dla istniejacej ul. Pitsudskiego (drogi wojewoddzkiej nr 476), przebiegajacej wzdtuz zachodniej
granicy planu, przyjmuje sie klase G - ,,gtowna” z mozliwoscia zmiany na Z -,,zbiorcza”, po
realizacji wschodniej obwodnicy miasta

2)-dla projektowanej ulicy taczacej ul. Pitsudskiego z ulica Olsztynska i dalej wschodnig
obwodnica miasta przyjeto klase Z - ,,zbiorcza”

- €0 jest zgodne z ustaleniami studium.

Zgodnie z ustaleniami studium wskazuje sie ponadto zasiegi stref ochronnych i przebiegi linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV oraz przebiegi istniejgcych gazociggdéw wysokiego
ci$nienia - istniejacego i projektowanego.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu w petni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w studium - zatem nie naruszaja jego ustalen.
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Podstawa dziatan zwiazanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie tadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy -

w sposob uwzgledniajacy charakter i skale istniejagcego zainwestowania, wymagania ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaty merytoryczne czynnosci, zwiazane
ze sporzadzaniem projektu planu, do ktorych nalezy wykonanie:

- opracowania ekofizjograficznego obszaru, objetego planem,
- inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

- analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

- projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Miejskiej, na ktory sktada sie: czesc
tekstowa wraz z zatacznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza infrastruktury
technicznej),

- prognozy oddziatywania na srodowisko,
- prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Przy opracowywaniu prognozy skutkow finansowych zostat przeanalizowany obecny stan
zainwestowania infrastruktura miejska - w poréwnaniu do stanu projektowanego w przedmiotowym
planie

Zgodnie z powyzszg prognozg uznano, iz:

1)prognozowane obciazenie finansowe gminy zwiazane z:

- wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych,

- kosztami budowy infrastruktury - drog,

- kosztami budowy infrastruktury - sieci wodociggowej,

- kosztami budowy infrastruktury - sieci kanalizacji sanitarnej,
- kosztami budowy infrastruktury - sieci kanalizacji deszczowej,
- kosztami zagospodarowania terenu,

wyniesie 17 000 000 zt;

2)prognozowane przychody finansowe gminy zwigzane z wptywami z:
- optaty planistycznej,

- podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

- podatku od nieruchomosci,

wyniosa 382 000 zt.

Zatem prognozowane skutki finansowe uchwalenia przedmiotowego planu wigza sie z wydatkami
finansowymi w wysokosci okoto: 16 618 000 zt.

Zgodnie z wnioskami zawartymi w prognozie finansowej w perspektywie dziesigecioletniej
prognozowane obcigzenia finansowe gminy sg znacznie wyzsze od prognozowanych przychodéw -
co wynika ze znacznych kosztow budowy infrastruktury. Jednak w dalszej perspektywie zapewni to
gminie staty dochod z podatku od nieruchomosci.
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Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - spetniajac formalno-prawne
wymogi tej ustawy.

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych uzgodnien i opinii od instytucji i organow do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegélnymi, przedmiotowy projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 czerwca do 18 lipca 2024 r., z terminem sktadania uwag do planu 1 sierpnia 2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta sie w dniu
5 lipca 2024 r. Do ustalen projektu przedmiotowego planu miejscowego w wyznaczonym terminie
nie ztozono uwag.

W zwiazku z powyzszym, proponuje sie przyjecie przedmiotowej uchwaty w przedstawionej
formie.
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