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Projekt

zdnia 2 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ......c.ceeeeeen.n.

UCHWAEA NR ...ccirvcenrines
RADY MIEJSKIEJ W BEL.CHATOWIE

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - ""Domiechowice Zachod"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, poz. 1846, poz.21851poz. 2747), w zwiazku zuchwaly nr
XLIX/392/22 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 wrze$nia 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
"Domiechowice Zachod" oraz stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa, przyjetego uchwatag Nr XXXVI/329/17
Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
"Domiechowice Zachod".

2. Plan obejmuje obszar w granicach pokazanych na zalacznikach nr 2 i nr 3 do przedmiotowej uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu miejscowego, stanowiagcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczomny
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania wstrong najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czeéci podziemnych obiektéw budowlanych, taraséw, balkonow,
wykuszy, logii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw wejsciowych,
podjazdéw, wind iinnych urzadzen dla niepetnosprawnych, pomnikéw, Smietnikéw (réwniez w formie
altan i pergoli), obiektow matej architektury;

6) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania
standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;

7) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy - przy czym
rozbudowa i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglgdnieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé si¢ jedynie w istniejagcym obrysie
budynku;
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8) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy - dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje
i remonty;

9) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.,
w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie sig¢ do przepisow szczegélnych;

10) dziatalno$ci ucigzliwe] - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwosci przekraczajacej granice
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

11) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, zdefiniowanego
w przepisach odrgbnych;

13) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
14) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, dla ktérych jako podstawe przyjeto
zachowanie fadu przestrzenny oraz zréwnowazony rozwaj;

2) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu publicznego;

3) umozliwienie dzialalnoSci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczenie terendw do realizacji celéw publicznych oraz ich linii
rozgraniczajacych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) warunki dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci.

2. W planie - ze wzglgdu na stan faktyczny obszaru objetego planem - nie ustala si¢ granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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§ 5. 1. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa w skali 1 : 10 000;

2) zatgcznik nr 2: rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zalgezniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zalgeznik nr 4: rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalern projektu planu
miejscowego;

5) zalacznik nr 5: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

6) zatgcznik nr 6: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne 53
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia klas przeznaczenia terendw;

4) przebiegi linii zabudowy;

5) granice obszaru stanowiska archeologicznego;

6) zasiegi strefy ochrony archeologicznej;

7) zasiggi terendéw zmeliorowanych;

8) oznaczenia rowéw melioracyjnych;

9) zasiggi pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych przeznaczonych do
likwidacji;

10) zasiggi stref kontrolowanych dla istniejgcych gazociggéw $redniego cisnienia.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia klas przeznaczenia terenéw;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obshugi obszaru objetego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci:

6) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przeznaczonych do likwidacji;

7) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przeznaczonych do przebudowy.
4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej oznaczony symbolem MNB;

3) teren uslug oznaczony symbolem U;

4) teren produkcji oznaczony symbolem P;

5) teren komunikacji drogowej publicznej:

a) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR,
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b) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG,

c) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,

d) drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,
6) teren komunikacji drogowe]j wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
7) teren placu oznaczony symbolem KOR,;
8) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem I;
9) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
11) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zakazy iograniczenia zawarte w Rozdzialach 3 - 9 odnoszace si¢ do linii zabudowy i wysokosci
zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego =z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli zgodne sa
z przepisami szczegolnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowigzuja na terenie catego obszaru planu.

2. Uszezegoblowienia, rozszerzenia lub odstgpstwa od ustaleft Rozdzialow 2 - 8 zawarte sa w Rozdziale
9 ,,Ustalenia szczegdlowe™.

§ 9. Na obszarze objetym planem tereny przeznaczone do zabudowy winny spelnia¢ wymogi w zakresie
obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego obiektow (wiez, kominow,
masztéw, stupéw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania funkcji produkcyjno-ustugowej w pétnocnej czgsci obszaru planu (pomiedzy granicami miasta,
ulica Czapliniecks, p6inocng obwodnicg miasta oraz rowem melioracyjnym) - w oparciu o istniejacy
i projektowany w planie uklad komunikacyjny oraz zwykorzystaniem istniejacej i projektowanej
infrastruktury technicznej — tereny oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 11, 2I;

2) utrzymania zmozliwoscig realizacji nowej zabudowy (w ramach ustalonych planem) funkcji
mieszkaniowej z uzupelniajgcg funkcjg ushugowa w potudniowej czgsci obszaru planu, po pétnocnej stronie
ulicy Grabowej - woparciu oistniejgcy 1iprojektowany planem uklad komunikacyjny oraz
z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej — tereny oznaczone symbolami:
IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, IMNW-U, 2ZMNW-U, 1U, 2U, 3I;

3) ochrony przez zabudowg terenéw upraw rolnych i zieleni naturalnej oraz rowu melioracyjnego w centralnej
czesci planu jako izolacji pomigdzy terenami produkeji a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — teren
oznaczony symbolem 1RN-ZN.

2. Ustalenie powyzsze bedzie realizowane poprzez:

1) nakaz stosowania ustalen szczegotowych planu dla poszczegélnych terenow, zawartych w Rozdziale 9,
w tym nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz nakaz stosowania parametréw iwskaznikéw zabudowy dopuszczonej do realizacji
w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - przy czym linie zabudowy nie obowigzuja dla
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych na danej dzialce
budowlanej;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, budynkéw ogélnodostepnych i dostgpu do nich dla potrzeb
0sdb niepelnosprawnych;
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4) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy,

b) obiektéw tymczasowych, wtym tymczasowych obiektéw ustugowych - oile ustalenia szczegdélowe
nie stanowig inaczej,

c) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wplyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 9 poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 12. W odniesieniu do obiektow istniejgcych ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad:
1) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym planem przeznaczeniem terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewngtrz terenu wyznaczonego liniami
zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu,

b) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czgsciowo miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca,

¢) adaptacja czasowa zabudowy usytuowanej czgéciowo poza liniami rozgraniczajacymi terenu
przeznaczonego pod realizacje zabudowy - wpasie drogowym ulicy aczesciowo miedzy linig
rozgraniczajaca a linig zabudowy;

2) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone planem przeznaczenie terenu - rozbudowa jest
uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu; do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sig
jedynie biezacg konserwacje i remonty;

3) dla istniejgcej zabudowy, ktorej wysoko$é przekracza warto$é, wskazang w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza si¢ zachowanie tej wysokosci, bez jej przekraczania;

4) dla istniejgcej zabudowy o katach nachylenia dachéw przekraczajgcych wartosé wskazang w ustaleniach
szczegOlowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza sig stosowanie istniejgcych
spadkéw dachu.

§ 13. 1. Wysokos¢ budynkéw mierzy si¢ od sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu budynku.

2. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

3. Nakaz zachowania odleglosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

4. Nakaz zachowania odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

5. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie okreéla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci nakazuje sie zachowanie:
1) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1000 m?,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
przylegtej - 0°lub 90°;

2) w terenach oznaczonych symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlane;j:

- w zabudowie wolnostojacej - 20 m,
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- w zabudowie bliZniaczej - 12 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j:
- w zabudowie wolnostojgcej - 800 m2,
- w zabudowie blizniaczej - 400 m2,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
przylegtej - 0°lub 909;

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 1U i 2U nie ustala si¢ szczegdtowych zasad
scalania i podziatu nieruchomosci - z uwagi na to, iz ww. tereny stanowia jedng dziatke budowlang.

4. Przy dokonywaniu podzialéw nieruchomosci nakazuje sie zachowanie:
1) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?2,
b) minimalnej szerokosci drog wewnetrznych - 12,0 m;
2) w terenach oznaczonych symbolami 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 1 MNW-U, 2MNW-U:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- w zabudowie wolnostojacej - 800 m2,
- w zabudowie bliZniaczej - 400 m?,
b) minimalnej szeroko$ci drég wewnetrznych - 8,0 m;

5.Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wartosci wskazanych w ust. 4 pkt1i2 w przypadku dokonywania
podziatéw w celu:

1) powigkszania nieruchomosci sgsiednich;
2) regulacji granic;
3) wydzielania dzialek dla urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody

§ 15. 1. Ustala si¢ nakaz stosowania nastgpujacych zasad ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych:
1) rekompensowanie niezbednych wycieé drzew i krzewdéw nowymi nasadzeniami;
2) w zakresie ochrony terendw zmeliorowanych:

a) rozwigzywanie kolizji z urzagdzeniami melioracji wodnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b)w przypadku stwierdzenia w terenie urzadzenn melioracji wodnych szczegétowych nie ujetych
wewidencji wdd, urzadzefi melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
zrealizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji
w sposob zapewniajacy prawidiowy odplyw wad,

¢) prowadzenie robdt ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych w przepisach
szczegblnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw - wcelu wykreslenia z ewidencji wéd,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie
z przepisami szczegélnymi, nakazuje si¢ inwestorowi przestanie pisemnej informacji o zakonczeniu
inwestycji wraz zdecyzjg wiasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub
rozbidrke urzadzen, do instytucji wskazanej przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienie dostgpu do istniejgcych rowdw melioracyjnych na czas ich konserwacji,
f) zachowanie pozostatych zasad ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania nast¢pujacych zasad ochrony wod powierzchniowych:
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1) nakaz docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych do zainwestowania w sieci kanalizacyjne
sanitarne i odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutow zanieczyszczen do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach sieci odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe;

4) nakaz utwardzania i odwadniania parkingéw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami.
3. Ustala sie nakaz stosowania nastepujgcych zasad ochrony powietrza atmosferycznego:

1) nakaz stosowania docelowego Zrodia zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej,

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem Zrédet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru,

3) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
Zrodet energii z wykorzystaniem energii stonecznej o0 mocy powyzej 100 kW;

4) w przypadku braku mozliwosci speinienia ustalen zawartych w punkcie 1, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci - dopuszeza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze Zrédet lokalnych, paliw ptynnych lub energii
elektrycznej jako mediéw dla celow grzewczych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie stosowanie réwniez weglowych nosnikdéw energii.

4. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony gleb:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie zzasadami zainwestowania okre§lonymi w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 9,

2) zagospodarowanie mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych standardy jakosci
gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw zieleni
towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) rekultywacja gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony przed halasem:

1) dla terenéw, dla ktérych przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, (tereny oznaczone
symbolami: 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu
w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wystgpujgca roéwnolegle z funkcjg
ushug (tereny oznaczone symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla pozostatych terendw nie okregla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.
6. Ustala sie nakaz stosowania nastepujgcych zasad ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko (wg przepisow
obowigzujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem terendéw, gdzie mozliwosci lokalizacji takich
przedsigwzig¢ dopuszezono w ustaleniach szczegdlowych;

2) w terenach, gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
warunkiem realizacji przedsiewziecia jest ograniczenie jego ucigzliwosci do granic terenu, wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystgpowaniem powaznych awarii - zakladéw o zwigkszonym ryzyku
lub zaktadéw o duzym ryzyku;

4) zakaz lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne;

5) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ucigzliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej;

Id: 254B1389-94D7-4C10-9544-975C87856B08. Projekt Strona 7



6) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw;

7) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

8) zakaz bezposredniego iposredniego zrzutu do gruntu wszelkich substancji toksycznych, ktére moga
wywrzeé szkodliwy wplyw na wode gruntowa lub ktére mogg utrzymywaé sie w Srodowisku i ulegaé
bioakumulacji;

9) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw statych iwywdéz wramach obowiazujgcego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

10) nakaz zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych.

Rozdzial §.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéblezesnej

§ 16. Ustala si¢ nakaz stosowania nastgpujacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego AZP 74-50/60 - granice jego obszaru pokazano na rysunku
planu - w zasiggu tych granic w przypadku realizacji robé6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) nakaz ochrony strefy ochrony archeologicznej, ktérej zasigg pokazano na rysunku planu - w obrebie tej
strefy obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego -
w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania sa tereny:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: 1IKDR, 1KDG, 1KDZ, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 1KR,
3) tereny obstugi komunikacji - placéw oznaczone symbolami: 1IKOR, 2KOR,
2. W granicach terendw przestrzeni publicznych obowigzuje:

a) nakaz zagospodarowania wsposéb umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ wnich osobom
niepetmosprawnym,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych poza terenami 1KOR i 2KOR,
c) nakaz lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z ustaleniami §28 ust. 1 pkt 8.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w terenach, gdzie ustaleniami szczegélowymi
nie dopuszczono takiej mozliwosci.

Rozdzial 8.
Infrastruktura techniczna

§ 19. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
b) zaopatrzenie w wode,

c) odprowadzenie $ciekow,
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d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
e) zaopatrzenie w gaz,
f) obstuga w zakresie tgcznosci publicznej;

2)nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie =z obowigzujacymi wtym zakresie
przepisami;

3) nakaz prowadzenia projektowanych sieci uzbrojenia technicznego terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic lub terendw przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub,
w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3, maksymalnie
zblizone do granic innych dziatek ;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6) dopuszcza si¢ odtworzenie imodernizacje sieci uzbrojenia technicznego wzdluz istniejacych,
dotychczasowych tras;

7) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejgcych jako sieci podziemne;

8) nakaz stosowania przepiséw odrgbnych przy prowadzeniu inwestycji z zakresu zaopatrzenia w cieplo,
wodeg, gaz, energi¢ elekiryczng, odprowadzanie sciekéw oraz wod opadowych iroztopowych oraz
lokalizacji innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu;

9) nakaz stosowania przepiséw odrgbnych przy podigczeniu infrastruktury technicznej zaréwno do
istniejgcych jak i projektowanych sieci;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw winne sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegolnych terenéw, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesow oséb trzecich;

11) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego (trafostacje,
przepompownie sciekoéw, stacje redukcyjne gazu) na calym obszarze planu - o wielkosciach zgodnie
z wymogami technicznymi.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujgce ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, mogg podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinigciu w projektach budowlanych;
zmiany przebiegu, takze wykraczajgce poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstepstwa od ustalen
planu, jezeli nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwigzai przestrzennych.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasilania w wod¢ terenow przeznaczonych do zabudowy w obszarze planu:

1) ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, wg rysunku planu —
zalgcznik nr 3 uchwaty;

2) ustala sie nakaz lokalizacji nowych sieci poza jezdniami i skrzyzowaniami;
3) dopuszcza sig¢ odstgpstwa od zasady zawartej w pkt 2 - w przypadkach uzasadnionych technologicznie;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. poprzez budowe
odcinkéw domykajacych pierScienie (obwody) sieci zasilajacych;

5) ustala si¢ nakaz zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

6) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody
podziemnej;

7) dla realizowanych nowych ujg¢ wody ustala si¢ nakaz wyznaczenia stref ochrony sanitarnej i zapewnienia
ich ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci uje¢, ostony przed skazeniami chemicznymi,
niezawodnogci technicznej i monitoringu;

8) szczegblowe ustalenia, dotyczace zasilania wwode wyznaczonych planem terenéw, znajdujg sie
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania S§ciekéw zterenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:
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1) ustala si¢ nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, wg rysunku planu - zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2) ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych do istniejacej i projektowanej miejskiej siec
kanalizacji sanitarnej - przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

4) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nowej zabudowy - w przypadkach

uzasadnionych technologicznie - dopuszcza sig zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow, z zastosowaniem do przepiséw odrebnych;

5) szczegolowe ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekéw z wyznaczonych planem terenéw, znajdujg sie
w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych tego terenu.

§ 22. Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych
do zabudowy w obszarze planu:

1) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki budowlanej lub
ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowe]j w ulicach przyleglych (wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do
uchwaty), dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych - zgodnie z zobowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) dla terenéw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazdéw), ustala sie nakaz stosowania nawierzchni
uniemozliwiajgcych przenikanie tych wéd do gruntu.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarze
planu:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2)do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ korzystanie w celach
ogrzewczych z indywidualnych zbiorikéw gazu ptynnego;

3) ustala sig strefg kontrolowang dla istniejacego gazociggu sredniego ci$nienia gs160 o szerokosci catkowitej
4,0 m;

4)w zasiggu ww. strefy kontrolowanej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu z zastosowaniem
przepiséw szczegdlnych odnoszacych sie do sieci gazowe;j;

5) ustala si¢ zakaz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggéw, o ktérych mowa
w punkcie 3 - liczac od osi gazociagu do pni drzew;

6) szczegolowe ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarze
planu:

1) ustala si¢ nakaz docelowego Zrédta zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza sig z wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii (z wyltaczeniem zrédet, gdzie energia jest
wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kK'W;

3) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy powyzej 100 kW - w przypadku nowych
urzadzen: jedynie w postaci urzgdzen innych niz wolnostojace;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, 2 lub 3, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze Zrédet lokalnych, paliw plynnych lub energii elektrycznej
jako mediow dla celow grzewczych; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
stosowanie rowniez weglowych noénikéw energii.

§ 25. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami dla terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) ustala si¢ nakaz stosowania zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw;
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2) ustala si¢ nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw wramach obowigzujgcego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) ustala si¢ nakaz gromadzenia iusuwania odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dzialalnosci
ustugowej na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym réwniez ztomu.

§ 26. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obszaru w energi¢ elektryczng z GPZ 110/15 kV "Belchatéw" za pomoca
istniejacych i projektowanych kabli ziemnych miejskiej kablowo-napowietrznej sieci rozdzielczej $redniego
napigcia 15kV;

2) ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji przebiegajacej przez obszar planu czg$ciowo napowietrznej linii
15kV z GPZ 110/15kV, Belchatow” do GPZ 110kV ,,Zelow” wraz z odgatezieniami do istniejacej stacji
15/0,4 kV Nr Nr 8-0101, 8-1140, 8-0096, 8-0144, i sukcesywne zastgpowanie jej kablami ziemnymi 15kV;
linia ta, jako magistrala terenowa, powinna by¢ docelowo wydzielona z miejskiej sieci rozdzielczej 15 kV
poprzez kabel ziemny 15kV, bezpodrednio 1gczacy jej napowietrzny odcinek za granica miasta z GPZ
110/15kV ,,Belchatéw”, dopuszcza si¢ jednak przejsciowe wykorzystanie omawianej linii do dostarczania
mocy ienergii elekirycznej dla potrzeb obszaréw w poczatkowym okresie jego zagospodarowania
(z uwzglednieniem istniejacych juz uzytkownikow tych potrzeb) i wielkosci tych potrzeb z zastosowaniem
przepiséw odrebnych; czasowe wykorzystywanie omawianej linii nalezy realizowaé za pomoca odcinkéw
kabli ziemnych 15kV ukladanych w ciggach komunikacyjnych lub terenach przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, wg rysunku planu;

3) ustala si¢ nakaz budowy nowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4kV dostarczajacych moc
ienergi¢ elektryczng z sieci kablowej 15kV do uzytkownikéw za pomocy sieci rozdzielczej i instalacji
wewnetrznych niskiego napigcia 0,4/0,231 kV;

4) dopuszcza si¢ budowe ww. stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4kV jako obiekty kontenerowe,
wbudowane w zabudowe lub podziemne;

5) zamieszczone na rysunku planu ilosci i lokalizacje stacji 15/0,4kV majg charakter orientacyjny; faktyczne
ilosci, typy oraz usytuowanie przedmiotowych stacji wynikng zpotrzeb funkcjonalnych
i architektonicznych zagospodarowania tych terenéw oraz nie bgdg wymagaty zmiany ustalen niniejszego
planu;

6) ustala si¢ nakaz bezposredniego dostgpu z drég/ulic do wszystkich stacji transformatorowo - rozdzielczych
15/0,4kV dla zapewnienia operatorowi sieci elektroenergetycznej mozliwosci sprawowania obstugi
eksploatacyjnej i dyspozytorskiej; miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4kV nie powinny przekraczaé 90m?2
(dla obiektéw kontenerowych) i60m? (dla obiektéw podziemnych); minimalny wymiar dziatki
przeznaczonej pod lokalizacje projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4kV wynosi
60m?;

7) ustala si¢ nakaz budowy kabli ziemnych 15kV oraz 0,4kV w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, drég
lub terenéw infrastruktury technicznej; w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie
tych kabli maksymalnie blisko poza wspomnianymi liniami rozgraniczajagcymi lub w maksymalnym
zblizeniu do granic innych dziatek;

8) dla istniejacych linii napowietrznych SN 15kV przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania tej
likwidacji ustala si¢ nakaz zachowania pasa technologicznego (stref ochronnych) o szerokosci 15,0 m (po
7,5 m od ost linii), z nastgpujacymi ustaleniami:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowaniem przepiséw
szczegOlnych,

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczng napowietrzng iw odleglosciach
poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

c) zakaz lokalizowania nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) zakaz lokalizowania parkingdw,
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e) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia zasiegu pasa
technologicznego (strefy ochronnej) z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ nakaz zastosowania przepiséw szczegblnych przy rozbudowie imodemizacji sieci
elektroenergetyczne;j;

10) w przypadku rozbudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii dopuszcza sie ich wykonanie
jedynie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem Zrodet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

12) w terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy powyzej 100 kKW,

§ 27. Ustalenia w zakresie Iacznoéci publicznej:

1) na calym obszarze objgtym niniejszym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznoscei publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§ 28. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad dotyczacych
remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru zukladem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane beda
za posrednictwem:

a) ul. Kazimierza Putaskiego - péinocnej obwodnicy miasta (ciag drogi krajowej nr 74) - przebiegajacej po
potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu,

b) ul. Czaplinieckiej (cigg drogi wojewddzkiej nr 484) - przebiegajacej wzdiuz péiocno-wschodniej
granicy obszaru planu;

c) ul. Grabowej - drogi powiatowej 1909E - przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu;

2) ustala sig system ulic og6lnodostgpnych, obstugujgcych obszar planu, w skiad ktérego wchodzg ulice klasy:
gléwna ruchu przyspieszonego, gtéwna, zbiorcza, dojazdowa, wewngtrzna okreslone rysunkiem planu;

3) plan wyznacza ,teren komunikacji drogowej publicznej - KD” i ,teren komunikacji drogowej wewnetrznej
- KR” zpodstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, rozbudowe irealizacje ulic oraz urzadzen
zwigzanych z ich obshugg, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDR - teren drég gléwnych ruchu przyspieszonego,
b) KDG - teren drég gltéwnych,

c) KDZ - teren drég zbiorczych,

d) KDD - teren drdg dojazdowych,

e) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

—dla ktorych wustalenia okreslono wczeSci dotyczacej szczegdlowych ustalen dla ukladu
komunikacyjnego;

4) ustala si¢ podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: "GP" - gléwne
ruchu przyspieszonego, ,,G”- gléwne, ,,Z” - zbiorcze oraz ,D” — dojazdowe, zgodnie zwymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych, dotyczacych drég publicznych; parametry techniczne poszczegélnych
klas ulic powinny spelnia¢ wymogi zawarte w tych przepisach;

5)ustala sig, iz drogi publiczne w zakresie utrzymania, remontu, przebudowy czy realizacji stanowig
inwestycje celu publicznego;

6) w ramach pasow drogowych ulic dopuszcza si¢ realizacj¢ wyodrebnionych $ciezek rowerowych;
z nakazem zachowania nastgpujgcych parametréw: minimalna szeroko$¢ ciezki jednokierunkowej = 1,5 m,
dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje Sciezek 1acznie z chodnikami;

7) ustala si¢ nakaz stosowania na skrzyzowaniach ulic naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujacych si¢ ulic, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczgcymi drég
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publicznych nie mniejsze jednak niz Sm x 5m; w obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowiazuje nakaz zachowania pola widocznosci;

8) w terenach, o ktérych mowa w pkt 2:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw iurzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogows lub potrzebami
ruchu drogowego,

b) pod warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég
publicznych dopuszcza sig¢ realizacje:

- zieleni,

- urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegélnosci przystankéw komunikacji
zbiorowej,

- zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania
wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zakladanej klasy ulicy),

- urzagdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras,
- obiektéw malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej;
9) ustala si¢ nakaz stosowania dostgpnosci komunikacyjnej z drég publicznych:
a) ograniczong do skrzyzowan - z ulic klasy GP;
b) ograniczong do skrzyzowarl i istniejacych zjazdéw - z ulic klasy G i Z,

¢) pelng dostgpnos¢ komunikacyjng do terenéw idziatek obszaru opracowania z pozostatych ulic
okreslonych niniejszym planem, przylegajacych do poszczegdlnych terenéw i dzialek, o ile przepisy
niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla komunikacji nie stanowia inaczej:

- bezposrednio poprzez zjazdy do dzialek lub terenow,
- z wykorzystaniem stuzebnoscli,

- zwykorzystaniem  drég ~ wewngtrznych,  wyodrgbnionych  iniewyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajgcymi na rys. planu - z zastosowaniem przepiséw szczegélnych;

10) ustala si¢ nakaz lokalizowania wymaganej dla obshigi poszczeg6lnych funkcji ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach wlasnych dziatek budowlanych;

11) ustala si¢ nakaz stosowania nastgpujacych wskaznikéw wyposazenia terenéw budowlanych W miejsca
postojowe dla samochodow:

a) w terenach o funkeji uzytecznoéci publiczne;j:

- dla obiektéw handlowych, ushugowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla obiektéw gastronomii —minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc konsumenckich,
- dla obiektéw hotelowych —minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pokéj hotelowy,

- dla obiektéw ustug niewymienionych wyzej — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng dla jednego mieszkania:
minimum jedno, maksimum - 4 stanowiska,

¢) w miejscach przeznaczonych na postoj pojazdéw wyznacza sig stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepiséw odrebnych,

d) wymagana planem ilo$¢ miejsc postojowych moze byé realizowana zuwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach,

2. Ustala si¢ dla poszczegélnych ulic/drég, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu, nakaz
stosowania nastepujgcych docelowych parametréw funkcjonalno — technicznych:

Id: 254B1389-94D7-4C10-9544-975C87856B08. Projekt Strona 13



symbol nazwa ulicy/drogi K] szerokpsp drogl liczba jezdni / ilogé
. . . asa w liniach N ;
drogi /charakterystyka przebiegu, odcinka/ drogi . paséw ruchu - min.
. e : rogi rozgraniczajacych ; .
w planie rodzaj dziatania [m] szer. jezdni [m]
1 2 3 4 5
IKDR istniejgca ulica Kazimierza Putaskiego GP fragmenty
(fragment w granicach opracowania) - w obregbie dwdch
pdinocna obwodnica miasta w ciggu drogi wezlow:
krajowej nr 74; - z ul.Czaplinieckg 1/2-6,0
zachowanie linii rozgraniczajacych ulicy od 22,0 - do 124,5
w granicach planu - z ul.Grabowg 1/2-5,0
od 13,0 - do 58,0
1KDG istniejaca ulica Czapliniecka (fragment w G Zmienna: 1/2-6,0
granicach opracowania) w ciggu drogi od 0 do 32,5
wojewddzkiej nr 484;
zachowanie linii rozgraniczajacych ulicy
w granicach planu
1KDZ istniejaca ulica Grabowa (fragment Z Zmienna: 1/2-6,0
w granicach opracowania) w ciggu drogi od 5,3 do 20,5
powiatowej 1909E; w granicach planu
zachowanie linii rozgraniczajacych ulicy
w granicach planu
1KDD istniejgca ulica odchodzgca od D Zmienna: 1/2-6,0
ul.Czaplinieckiej do granicy pasa 12,0 do 28,5
drogowego obwodnicy péinocnej,
zakonczona placem do zawracania
pojazdéw 29,0m x 30,0m, o przebiegu
zgodnie z rys. planu;
zachowanie przebiegu
2KDD czesSciowo istniejgca ulica, odchodzgca od D zmienna: 1/2 - 6,0
1KDD do granicy pasa drogowego od 12,0 do 35,0
obwodnicy poinocnej, zakonczona placem
do zawracania pojazddéw
20,0m x 34,0m;
zachowanie czgéci istniejacej i realizacja
czesci projektowanej ulicy
3KDD czesciowo istniejgca ulica odchodzaca od D zmienna: 1/2-5,0
ulicy Grabowej do ulicy Grabowe;j; od 8,0 do 23,0
rozbudowa czesci ulicy do
projektowanych parametréw i realizacja
czesci projektowanej ulicy
4KDD projektowana ulica odchodzaca od ulicy D 10,0 1/2-5,0
3KDD, zakonczona placem do zawracania
pojazdow 12,5m x 12,5m;
realizacja ulicy
1KR projektowana droga wewnetrzna - 8,0 1/2-5,0
odchodzaca od ulicy Grabowej,
zakonczona placem do zawracania
pojazdéw 12,5m x 12,5m,;
rozbudowa ulicy do projektowanych
parametrow i realizacja czesci
projektowanej ulicy
Rozdzial 9.
Ustalenia szezegblowe
§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren ustug lub produkec;ji;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy produkcyjnej,
- sktadéw, magazynéw,

- zabudowy  towarzyszacej zabudowie produkcyjnej, ushugowe;j: budynkéw  socjalnych,
administracyjnych, sktadowych,

- zabudowy tymczasowej: produkcyjnej, ustugowej, skladowej, magazynowej, towarzyszacej,

- hurtowni,

- stacji paliw,

- myjni samochodowych,

- stacji obstugi $§rodkéw transportu,

- obiektow stuzacych przetwarzaniu surowedw wtérnych jedynie z zakresu odpadéw opakowaniowych,
- stacji transformatorowo - rozdzielczych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- parkingéw, garazy réwniez wielopoziomowych i podziemnych - dla obstugi obiektéw o przeznaczeniu
wskazanym w punkcie 1,

- dojé¢, dojazdow,
- zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

- urzadzefh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
z wykorzystaniem energii stonecznej wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - w przypadku nowych urzgdzen: jedynie
w postaci urzadzen innych niz wolnostojace,

- obiektéw tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
b) zakaz:

- lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100kW innych niz te wymienione w lit. a,

- lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,

- lokalizacji przedsigwzigé zzakresu gospodarki odpadami polegajgcych na unieszkodliwianiu
odpaddw poprzez ich skladowanie,

- lokalizacji  przedsigwzig¢  zzakresu  gospodarki  odpadami shuzagcych  przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw,

- realizacji instalacji moggcych powodowaé znaczgce zanieczyszczenia srodowiska jako calosci lub
poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

- realizacji zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnoscei zagrozenia
wystapienia powaznych awarii,

- budynkow zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
- lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne,

c) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w lit. a tego punktu
nakazuje si¢ zamyka¢ w granicach przedmiotowych terenow,

d) warunki dla obiekt6éw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
e) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:

- nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu
z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

- nakaz stosowania wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 90%,

- nakaz stosowania wskaznika intensywnoéci zabudowy: min. 0,2, max. 3,5,

- w zasiggu pasa technologicznego (strefy ochronnej) napowietrznej linii SN 15kV do czasu jej
likwidacji nakazuje sig¢ stosowanie ustalen zawarte w § 26 pkt 8,

) wysokos¢ zabudowy:
- nakaz stosowania wysokosci budynkow: max. 25 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do max. 35,0 m do najwyzszego punktu dachu budynku, na
powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni zabudowy,

-nie wprowadza si¢ ograniczefi wysoko$ciowych dla obiektéw wiezowych, masztowych,
technologicznych,

g) zasady ksztaltowania dachéw: dopuszcza sie dowolng geometria dachu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ochrona stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami §
14;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, pod
warunkiem zachowania ustalefi zawartych w § 15 ust. 6 pkt 2,

b) nakaz ochrony terenéw zmeliorowanych zgodnie z zapisami § 15 ust.1 pkt 2,
¢) nakaz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

5) nakaz stosowania warunkow izasad dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 1U-P:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1KDG, 1KDD, 2KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1IKDG, 1KDD, 2KDD -
z zachowaniem ustalen § 21,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDG, 1KDD, 2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach: 1KDG, 1KDD, 2KDD,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami §24,

g) obsluga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDD, 2KDD oraz z uzyciem istniejacych zjazdéw
z 1IKDG;

6) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 2U-P:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej w ulicach o symbolach: 1KDG, 1KDD,

b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej wulicach osymbolach: 1KDG, 1KDD -
z zachowaniem ustalen § 21,

¢) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDG, 1KDD - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDG, 1KDD,
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€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz
z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDD oraz z uzyciem istniejgcych zjazdéw z 1KDG;

7)nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 3U-P:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej w ulicach o symbolach 1KDD, 2KDD oraz w terenie
oznaczonym symbolem 11,

b) odprowadzenie sSciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach 1KDD, 2KDD oraz
w terenie oznaczonym symbolem 11 - z zachowaniem ustalen § 21,

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w w ulicach o symbolach
1KDD, 2KDD oraz w terenie oznaczonym symbolem 11 - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach 1KDD, 2KDD oraz w terenie oznaczonym symbolem
11,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych iprojektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz
z odnawialnych Zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym;

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami §24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach 1KDD, 2KDD;

8) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 4U-P:

a) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej w ulicy osymbolu 2KDD oraz w terenie oznaczonym
symbolem 2I,

b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej wulicy osymbolu 2KDD oraz w terenie
oznaczonym symbolem 21 - z zachowaniem ustalen § 21,

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 2KDD,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng 2z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wiasnym,

1) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 2KDD.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB ustala si¢:

1) klasg przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mjeszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej,

- zabudowy towarzyszacej: budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,
wiat,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow,

- altan ogrodowych,
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b) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,
¢) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

- nakaz stosowania wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 50%,

- nakaz stosowania wskaZnika intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,0,
e) nakaz stosowania wysokosci zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej: max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- zabudowy towarzyszacej: max. 7,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- altan ogrodowych: max 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:

- dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,

-w przypadku dachéw stromych nakazuje si¢ stosowanie przeciwleglych potaci o jednakowych
nachyleniach, a katy nachylenia dachéw 15°- 45¢,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji budynku
w granicy dziatki;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ochrona terenéw zmeliorowanych zgodnie z zapisami § 15 ust. 1 pkt 2,
b) nakaz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

4) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 1MNW-MNB:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe]j w ulicy o symbolu 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 3KDD,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
3KDD - z uwzglednieniem ustalef § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 3KDD,

€) zaopatrzenie W energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 3KDD;

5) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 2MNW-MNB:

a) zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 3KDD oraz terenach
oznaczonych symbolami 1KOR, 2ZKOR,

b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 3KDD oraz
terenach oznaczonych symbolami 1KOR, 2KOR,

¢) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDZ, 3KDD oraz terenach oznaczonych symbolami 1KOR, 2KOR - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 3KDD oraz terenie oznaczonym 2KOR,
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€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji  transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wiasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 24,

g) obstuga komunikacyjna terenu zulic o symbolach: 1KDZ, 3KDD, 1KR oraz terenéw oznaczonych
symbolami 1KOR, 2KOR;

6) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczgcych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 3IMNW-MNB:

a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 3KDD,
b) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 3KDD,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDZ, 3KDD - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDZ, 3KDD,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wiasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 24,
£) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1IKDZ, 3KDD.
§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U ustala sie:
1) klasg¢ przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushag;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustugowej - nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej: budynkéw socjalnych, administracyjnych, budynkéw z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, wiat,

- parkingow,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
- dojé¢, dojazddw,
- altan ogrodowych,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetwdrczych, sktadowych,
c¢) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

- nakaz stosowania wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 50 %,

- nakaz stosowania wskaznika intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,0,

e) nakaz stosowania wysokos$ci zabudowy:
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- zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 11,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

- zabudowy towarzyszacej: max. 7,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- altan ogrodowych: max 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,

f) zasady ksztaltowania dachéw - geometria dachow:
- dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,

-w przypadku dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie przeciwleglych polaci o jednakowych
nachyleniach, a katy nachylenia dachéw 15°- 459

- dopuszcza sig dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji budynku
w granicy dziatki;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska iprzyrody: nakaz zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 10%;

4) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczgcych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 1MNW-U:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j w ulicach o symbolach: 1KDZ, 1KR,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 1KR,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDZ, 1KR - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1IKDZ, 1KR,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
Z odnawialnych Zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1IKDZ, 1KR;

5)nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 2MNW-U:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu: 1KDZ,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu: 1KDZ,

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu:
1KDZ - z uwzglednieniem ustalef § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu: 1KDZ,

e) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23kV oraz
z odnawialnych Zrddet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu: 1KDZ.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig¢:
1) klase przeznaczenia: teren ustug;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji:
- zabudowy ustugowej - nieucigzliwej,

- parkingéw,
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- sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- doj$é, dojazdéw,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektéw produkeyjnych, przetwérczych, sktadowych,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- nakaz stosowania wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 30 %,

- nakaz stosowania wskaznika intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 0,6,
d) nakaz stosowania wysokos$ci zabudowy max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,
e) zasady ksztattowania dachéw - geometria dachow:

- dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,

-w przypadku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie przeciwleglych potaci o jednakowych
nachyleniach, a katy nachylenia dachéw 15°- 45¢,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody: nakaz zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

4) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczgcych komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej wulicach osymbolach: 1KDZ, 1KR oraz terenie
oznaczonym symbolem 1KOR,

b) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDZ, 1KR oraz terenie
oznaczonym symbolem 1KOR,

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDZ, 1KR oraz terenie oznaczonym symbolem 1KOR - z uwzglednieniem ustaleri § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: IKDZ, 1KR oraz terenie oznaczonym symbolem 1KOR,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wiasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 24,

g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDZ, 1KR oraz terenu oznaczonego symbolem
1KOR.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:
1) klas¢ przeznaczenia: teren ustug;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustugowe;j - nieucigzliwej,
- parkingow,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
- dojé¢, dojazdow,
b) zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
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- nakaz stosowania wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 30 %,

- nakaz stosowania wskaznika intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 0,6,
d) nakaz stosowania wysoko$ci zabudowy max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,
e) zasady ksztaltowania dachdéw - geometria dachdw:

- dopuszcza sie dowolny ksztalt dachu,

-w przypadku dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie przeciwlegtych polaci o jednakowych
nachyleniach, a katy nachylenia dachéw 15°- 45¢°,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska iprzyrody: nakaz zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

4) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 3KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 3KDD,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
3KDD - z uwzglednieniem ustalen § 22,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 3KDD,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zmiejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji  energii,
zistniejgcych i projektowanych stacji  transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych Zrédet energii usytuowanych w terenie wiasnym,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 24,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 3KDD.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKOR, 2KOR ustala sie:
1) klase przeznaczenia: teren placu;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza sig¢ mozliwosé realizacji:
- przystankéw komunikacji zbiorowej,
- placéw,
- obiektéw malej architektury,
- miejsc postojowych, takze na parkingach podziemnych,
- dojs¢, dojazddéw, drég obshugujacych,
- sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j,
- zieleni urzadzone;j,
- tymczasowych obiektéw ustugowych;
b) zakaz realizacji innej zabudowy niz wskazana w lit. a;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody: nakaz zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

4) nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 1KOR:

a) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulic o symbolach:
1KDZ, 3KDD,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach: 1KDZ, 3KDD;
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5)nakaz stosowania warunkéw izasad dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem 2KOR:

a) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w przedmiotowym
terenie,

b) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z projektowanej miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energi, z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy o symbolu 3KDD.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN-ZN ustala sie:
1) klas¢ przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) nakaz zachowania istniejacego rolniczego uzytkowania terenu lub zieleni naturalnej,
b) nakaz zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego,

c) nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wylacznie na potrzeby
obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - z nakazem realizacji ich jedynie jako
sieci podziemnych,

e) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem wskazanej w lit. d,
- lokalizacji miejsc parkingowych,
- utwardzania terenu pod place skiadowe i parkingi,
- tworzenia przegréd utrudniajacych naturalny sptyw wad,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ochrona stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami §
16;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ochrona terenéw zmeliorowanych oraz row6éw melioracyjnych zgodnie z zapisami § 15 ust.1 pkt 2,

b) nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wylgcznie na potrzeby
obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

5) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczacych komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych
symbolami: 1KDR, 3KDD, 4KDD.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 11, 21, 3T ustala sie:

1) klasg przeznaczenia: teren infrastruktury technicznej;

2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j - jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazana w lit. a;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ochrona stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami §
16;

4) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczacych komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11 z ulicy oznaczonej symbolami: 2KDD,
b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 21 z ulicy oznaczonej symbolami: 2KDD;
¢) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 31 z ulicy oznaczonej symbolami: 3KDD.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala sig:

1) klasg przeznaczenia: teren elektroenergetyki;

2) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej - stacji
transformatorowo- rozdzielczych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy lokalizacji zabudowy,
b) nakaz stosowania wysokosci zabudowy: max. 5m do najwyzszego punktu dachu,
¢) nakaz stosowania wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 60%,
d) nakaz stosowania wskaznika intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max.0,6;
4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej,
b) nakaz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) nakaz stosowania warunkéw i zasad dotyczacych komunikacji - obshuga komunikacyjna z ulicy 4KDD.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartodci nieruchomogéci
spowodowanego uchwaleniem planu - 30%.

§ 39. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa f.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Belchatowa - "Domiechowice Zach6d"

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - "Domiechowice Zachdd" przystapiono na podstawie uchwaty nr XLIX/392/22 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Obszar objety przedmiotowym planem usytuowany jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta
pomiedzy granica administracyjna miasta, ulica Czapliniecka, potnocng obwodnica miasta - ulica

Kazimierza Putaskiego (w ciagu drogi krajowej nr 74) a ulica Grabowa.

Dla ww. obszaru - do czasu wejicia w Zycie przedmiotowego planu - obowiazuja ustalenia dwoch

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Grabowa oraz granicami miasta, zatwierdzony
uchwata nr X/55/15 Rady Miejskiej w Betchatowie zdnia 28 maja 2015r.
(Dz.Urz.Woj.todzkiego z 2015 r. poz. 2785);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Domiechowice
w Betchatowie, zatwierdzonego uchwata nr XLVII/443/18 Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Dz.Urz.Woj.todzkiego z 2018 r. poz. 2759),

W  projekcie przedmiotowego planu miejscowego, stosunku do planéw do tej pory
obowigzujacych, dokonano nastepujacych zmian:

1) dostosowano uzyte w planie symbole, nazwy i oznaczenia graficzne do wymogow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zlikwidowano pas drogowy drogi dojazdowej na dziatce nr 233/4 obreb 2 (czesc drogi
oznaczonej w obowiazujacym planie symbolem 1KDD - jednoczesnie zaprojektowano nowa
droge (na dziatkach o nr nr 7/1 i 7/2 obreb 2), jako cze$¢ drogi oznaczonej w projekcie
planu symbolem 2KDD;

3) zwigkszono wysokos¢ mozliwej zabudowy w terenach przeznaczonych pod ustugi
lub produkcje (o symbolach 1U-P, 2U-P, 31U-P, 4U-P);

4) zmieniono przebieg pétnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Grabowej;

5) zmieniono przebiegi czesci drég dojazdowych we fragmencie planu pomiedzy rowem
melioracyjnym a ulica Grabowa (gtéwnie tereny: drog dojazdowych 3KDD, 4KDD, placow
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1KOR, ZKOR);

6) wyznaczono liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(o symbolu 1KR) - z wykorzystaniem czesci terenow dziatek o nr 27 obreb 1 (wtasnosc:
Gmina Miasto Betchatoéw, uzytkowanie: Prezydent Miasta Betchatowa) oraz 440 obreb 1
(wtasnosc: Skarb Panstwa, uzytkowanie: Urzad Miasta Betchatowa);

7) zmieniono przeznaczenie dziatki nr 7/1 obreb 1 m.Betchatowa (z U na U-P);

8) skorygowano linie rozgraniczajace oraz przeznaczenie czesci terendw w rejonie ulicy
Grabowej;

9) zaktualizowano zasiegi terenow zmeliorowanych;

10) zlikwidowano czesc strefy ochronnej od linii SN 15 KV (w konsekwencji zrealizowanej juz

przebudowy tej linii);

11) ograniczono mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kV z wykorzystaniem energii stonecznej jedynie
do urzadzer innych niz wolnostojace (w rozumieniu zapisow ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

12) usunieto zapis o mozliwosci realizacji obiektow stuzacych zbieraniu, demontazowi

i segregowaniu odpadow w terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna;

13) zaktualizowano przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz skorygowano

w zwiazKu z tym przebiegi sieci projektowanych (w stosunku do planu obowigzujacego).

Projekt przedmiotowego mpzp uwzglednia wytyczne okreslone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Betchatowa (zatwierdzonym Uchwata
Nr XXXV1/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r). Parametry i wskazniki
przyjete w projekcie planu sa zgodne z parametrami i wskaznikami, zalecanymi przez ustalenia
obowigzujacego studium. W zakresie ksztattowania systeméw obstugi komunikacyjnej, dla
fragmentu obwodnicy symbol 1KDR przyjmuje sie w planie klase GP droga gtéwna ruchu
przyspieszonego, istniejaca ulica Czapliniecka w ciagu drogi wojewddzkiej nr 484 symbol 1KDG
przyjmuje w planie klas¢ G droga gtéwna, istniejaca ulica Grabowa w ciagu drogi powiatowej
1909E symbol 1KDZ przyjmuje w planie klase Z droga zbiorcza.

Podstawa dziatan zwiazanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie tadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad
zrownowazonego rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy - w sposdéb uwzgledniajacy charakter i skale istniejacego

zainwestowania, wymagania ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaly merytoryczne czynnosci,

zwigzane ze sporzadzaniem projektu planu, do ktorych nalezy wykonanie:
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- opracowania ekofizjograficznego obszaru, objetego planem,
- inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,
- analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
- projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Miejskiej, na ktory sktada sie: czesd
tekstowa wraz z zatacznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza
infrastruktury technicznej),
- prognozy oddziatywania na srodowisko,
- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Przy opracowywaniu prognozy skutkéw finansowych zostat przeanalizowany obecny stan
zainwestowania infrastruktura miejska - w poréwnaniu do stanu projektowanego
w przedmiotowym planie.
Zgodnie z powyZszg prognoza uznano, ze
1) prognozowane obcigzenie finansowe gminy zwiazane z:
- wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych,
- kosztami budowy infrastruktury - drég,
- kosztami budowy infrastruktury - sieci wodociagowej,
- kosztami budowy infrastruktury - sieci kanalizacji sanitarnej,
- kosztami budowy infrastruktury - sieci kanalizacji deszczowej,
- kosztami zagospodarowania terenu,
wyniesie 14 122 000 zt;
2) prognozowane przychody finansowe gminy zwigzane z wptywami z:
- optaty planistycznej,
- podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
- podatku od nieruchomosci,
wyniosg 3 451 000 zt.
Zatem prognozowane skutki finansowe uchwalenia przedmiotowego planu wigza sie z wydatkami
finansowymi w wysokosci okoto: 10 671 000 zt.
Zgodnie z wnioskami zawartymi w prognozie finansowej w perspektywie dziesiecioletniej
prognozowane obcigzenia finansowe gminy sg znacznie wyzsze od prognozowanych przychodéw -
co wynika ze znacznych kosztéw budowy infrastruktury. Jednak w dalszej perspektywie zapewni
to gminie staty dochdd z podatku od nieruchomosci.
Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - spetniajac formalno-prawne

wymogi tej ustawy:
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e uzyskat pozytywne opinie: Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Betchatowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego

i Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

» zostat uzgodniony z Wojewoda, Zarzadem Wojewodztwa, Zarzadem Powiatu, w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, a takze z organami wtasciwymi do
uzgadniania i opiniowania projektu planu na podstawie przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych;

Po uzyskaniu niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji i organéw do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegolnymi, przedmiotowy projekt
zostat wytozony do publicznego wgladu. W tym czasie odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami, przyjetymi w projekcie planu. O fakcie tym zostali poinformowani
zainteresowani przez ogtoszenie w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na oficjalnej
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa. Przez 14 dni po zakonczeniu terminu wytozenia
osoby, majace uwagi do wytozonego projektu, mogty je zgtasza¢ na pismie na rece Prezydenta

Miasta Betchatowa.

Celem sporzadzania planow miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego, rozumianego
jako dobro mieszkancow catego miasta i dobro mieszkancow obszaru, objetego planem -
z interesem prywatnym kazdego z tych mieszkancow. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa

miejscowego.

Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktéw prawa
miejscowego, obowiazujacych na obszarze gminy (art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wtasnych gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym rowniez uchwalanie miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, proponuje si¢ przyjecie przedmiotowej uchwaty w przedstawionej

formie.

DYREK
Wydzialu Geodezji Firzestizenne]
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