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Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Belchatowie

KP.110.1.2021 Betchatow, 2021-01-18

Stosownie do § 42 1 43 Statutu Miasta Belchatowa, przekazuje projekt
Uchwaty Rady Miejskiej w Betchatowie w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Srodmiescie

w Betchatowie.

Powyzszy projekt, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej i jej Komisjom
przez Panig Grazyne Opolczynska — Z-ce Dyrektora Wydzialu Geodezji
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LCHWALA NR cissnsssionsans
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Srédmiescie w Belchatowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2020r. poz. 713 ipoz. 1378) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz.471, poz. 782, poz. 1086 i poz.1378)
w zwigzku z uchwalg nr XVI1/128/19 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Srodmiescie w Belchatowie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Befchatowa, Rada Miejska w Belchatowie

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Srédmiescie
w Belchatowie.
2. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od polnocy - osig istniejacej ulicy 1 Maja;
2) od wschodu - osig istniejacej ulicy Kwiatowej;
3) od potudniowego zachodu - osig istniejacej ulicy Stefana Okrzei.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedgcy
przedmiotem niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiacg zalgcznik
do niniejszej uchwaty — tekstu planu;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej musza byé umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czgsci; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw,
z zastrzezeniem, ze linia ta dotyczy tylko budynkéw ustugowych, a dla pozostatych budynkéw jest
linig nieprzekraczalna;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czedci, bez jej przekraczania w strong najblizszych linii
rozgraniczajgcych; linia ta nie dotyczy czgéci podziemnych obiektéow budowlanych, taraséw,
balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszef nad wejéciami do budynkéw, schodow
wejsciowych, podjazdow, wind iinnych urzgdzen dla niepetnosprawnych, pomnikéw, $mietnikow
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(rowniez w formie altan ipergoli), obiektéw matej architektury, obiektéw iurzadzen shizacych
sportowi 1 rekreacji;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okreéla wiodacy
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw zprawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem
zachowania standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu
uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia

1 warunkow zabudowy;

10) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
anadbudowa w czgsci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie jedynie
w istniejgcym obrysie budynku;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi, zaspokajajace potrzeby fizyczne
ipsychiczne czlowieka, obejmujgce ushugi: kultury, o$wiaty, zdrowia iopieki spoteczne;j,
administracji publicznej, itp;

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, drobne;j
wytworczosci;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego srodowiska, takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami, itp., w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie sie¢ do przepisow
szczegblnych;

14) dzialalnosci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o uciazliwosci przekraczajgcej granice
dziatki budowlanej;

15) wskazniku intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie
czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

17) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu polaci dachowych nie wiekszym
niz 129;
18) dachach stromych - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°.
2. Pojecia  iokreSlenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajgcych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
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3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu

publicznego.
§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych terenéw o roéznych
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terendéw do
realizacji celow publicznych oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tych terenow;

2) okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenow;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreslenie warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy iurzadzania terenéw, w tym
rowniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

5) okreSlenie szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenéw, wtym zakazy zabudowy
wynikajace z potrzeb ochrony §$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi
oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;

6) zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz ustalenie parametréw ulic zapewniajacych mozliwosé
realizacji pelnego uzbrojenia dla obszaru objgtego planem;

7) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,
§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1. wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa;

2) zatacznik nr 2: rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zalgezniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zalgcznik nr 4: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
MIejSCOWELO;

5) zatacznik nr 5. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow;

4) oznaczenia linii zabudowy;

5) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;
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4) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obshugi obszaru
objetego planem.
4. Oznaczenia niewymienione w ust.2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia podstawowego terenu:
1) tereny zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone symbolem MS;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny parkingdw, oznaczone symbolem KS;
4) tereny garazy oznaczone symbolem KSG;
5) tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych, oznaczone symbolem E;
6) tereny ulic, oznaczone symbolem KD,
7) tereny ciaggdw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KDX.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Zakazy 1ograniczenia zawarte w Rozdzialach 2-4 nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoéci publicznej, jezeli zgodne sg z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowigzuja na terenie catego obszaru planu.

2. Rozszerzenie lub odstgpstwa od ustalen tego rozdzialu zawarte sg w Rozdziale 4 Ustalenia
szczegolowe.

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem tereny zabudowy ustugowej winny speinia¢ wymogi w zakresie
obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j.

2. W granicach terenéw przestrzeni publicznej: drog (ulic) publicznych (KD), parkingéw (KS) oraz
w terenach z budynkami uzyteczno$ci publicznej obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajgce peing
dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji 1 sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow (wiez, komindw,
masztow, shupéw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. iwigkszej - przy zastosowaniu przepisow
szczegbdlnych.

§ 11. 1. Ustala sig¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow.

2. Wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy podawana jest w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Odleglosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

5. Odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drég publicznych - zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, linii zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury.

7. Dopuszcza sig realizacj¢ garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej - za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: 6KSG, 8KSG.

§ 12. Ustala si¢ zasady dotyczace obiektow istniejacych:

1) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu:
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a) adaptacja nieograniczona istniejace] zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego
liniami zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegbtowych dla danego terenu,

b) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca,

2) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu - rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogéw planu; do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie
biezaca konserwacje 1 remonty;

3)dla istniejagcej zabudowy, ktérej wysokos¢ przekracza warto$¢, wskazang w ustaleniach
szczegOtowych dla danego terenu, dopuszcza si¢ zachowanie tej wysokosci w przypadku rozbudowy,
bez jej przekraczania;

4) dla istniejgcej zabudowy o katach nachylenia dachéw przekraczajacych warto$¢ wskazang
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu, dopuszcza si¢ stosowanie istnigjacych spadkow
dachu w przypadku przebudowy, rozbudowy.

§13. 1. Na obszarze objetym planem nie okre§la sig¢ granic obszardw wymagajacych scalenh
1 podzialéw nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalen ipodzialéw nieruchomo$ci obowigzujg nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerckos¢ frontu dziatki min. 6 m,
b) wielko$¢ dziatki min. 200 m2,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic przyleglych Iub pierwotnych granic
dziatek: 0°lub 90°.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
by¢ podstawg do dokonania podziatu nieruchomoéci.

§ 14. 1. Ustala si¢ ochrong warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (wg
przepisow obowigzujacych w dniu uchwalenia planu);

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (wg
przepisow obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu), za wyjatkiem drog i inwestycji infrastruktury
techniczne;j;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej;

4) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
i czystoSci w mieScie, w szczegdlnosci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej nieruchomosci miejsca

gromadzenia odpaddw statych;

5) zakaz lokalizacji ustlug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpaddéw;

6) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich.
§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw, dla ktoérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
réwnolegle z funkcja ustug ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

2) dla pozostalych terendéw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

§ 16. Ustala si¢ ochrong gleb poprzez:
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1) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spehiajgcych
standardy jakoSci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 17. Ustala si¢ ochrong istniejacych walorow przyrodniczych poprzez:
1) nakaz rekompensowania niezbgdnych wycig¢ drzew nowymi nasadzeniami;

2) pozostale zasady ochrony zgodnie zprzepisami szczegblowymi, wtym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 18. Ustala sie ochrong wod powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenow w miejskie sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzajace
wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutdw zanieczyszczen do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanaldéw
sciekowych;

3) nakaz utwardzania i odwadniania parkingdw w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniami.

§ 19. Ustala si¢ ochrone elementow dziedzictwa kulturowego poprzez:

a) nakaz ochrony rzgdowych nasadzen drzew wzdhuz ulic: 1 Maja — w pasie drogowym ulicy 2KDZ
i ulicy Kwiatowej — w pasie drogowym ulicy 1KDZ,

b) nakaz realizacji nowych nasadzen uzupeiajgcych w pasach ww ulic,

c) nakaz przebudowy sieci infrastruktury technicznej — znapowietrzne] na podziemng w pasach
drogowych ulic: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL.

§ 20. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko - wedlug przepiséw obowigzujagcych w dniu uchwalenia planu - z wylgczeniem
inwestycji infrastruktury technicznej i drog,

2) ustalenie docelowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100 kW - z wylaczeniem Zrédel, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;

3) w przypadku braku mozliwoéci spelnienia ustalen pkt2, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszczenie korzystania z paliw gazowych ze zrédel lokalnych, paliw plynnych lub energii
elektrycznej jako medidéw dla celéw grzewczych.

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna

§ 21. 1. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,

c¢) odprowadzenie Sciekow,
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d) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych,
€) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w ciepto,
g) obstuga w zakresie facznosci publiczne;j;
2) lokalizacja urzgdzefi infrastruktury technicznej zgodnic z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;
3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic
lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku braku mozliwoéci technicznych
realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3;

5) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6) dopuszcza sig odtworzenie 1 modermnizacjg sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych tras;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowiazuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

8) wszystkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energic elektryczna,
odprowadzanie Sciekow oraz woéd opadowych iroztopowych oraz lokalizacje innych urzadzen
technicznych na terenie objetym planem winny by¢é prowadzone z zastosowaniem przepiséw
szczegoblnych;

9) podtgczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci -
z zastosowaniem przepisow szczegdlnych;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do
poszczegblnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz
interesow 0sob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, mogg podlega¢ korekcie, usciéleniu i szczegblowemu rozwinigciu w projektach

budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia
odstgpstwa od ustalen planu, jeZeli nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasilania w wode :

1) ustala si¢ wylgcznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wg
rysunku planu — zalacznik nr 3 uchwaty;

2) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terenéw, znajdujg sie w ustaleniach
szczegdlowych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania Scickéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wg rysunku planu — zalacznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekéw sanitarmych z wyznaczonych planem terenéw, znajduja
si¢ w ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
(wg rysunku planu - zalgcznik nr 3 do uchwaly) zdopuszczeniem ich retencjonowania
1 wykorzystania na terenach wiasnych dzialek budowlanych;

2) ustalenia dotyczgce odprowadzania wod opadowych i roztopowych z wyznaczonych planem terenow
znajdujg si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) ustalenia, dotyczgce zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okreslone zostaly
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych tego terenu.

§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cicpto:
1) ustala si¢ docelowe Zrodta zaopatrzenia w ciepto:
a) z wykorzystaniem istniejgcych sieci: cieplowniczej lub gazowe;j,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem zrodet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;

2) w przypadku braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszcza si¢ korzystanie zpaliw gazowych ze zrédet lokalnych, paliw ptynnych lub energii
elektrycznej jako mediéw dla celow grzewczych;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w cieplo dla wyznaczonych planem terendw, okreslone zostaly
w ustaleniach szczegdtowych.
§ 27. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw wramach obowigzujgcego systemu utrzymania
porzgdku i czystosci w mieScie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ushugowej — na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpaddéw, w tym zlomu.

§ 28. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

1) zaopatrzenie obszaru w na energig elektryczng z istniejacych na terenie miasta dwdch gtéwnych stacji
zasilajacych: GPZ 110/15 kV "Belchatéw" i "Zamo$cie";

2) dostarczanie mocy i energii elektrycznej do uzytkownikéw w terenach objetych niniejszym planem
zrealizowane bedzie przez miejskg siecig dystrybucyjng Sredniego napigcia 15 kV, poprzez istniejgce
stacje transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV w terenach oznaczonych symbolami: 3E,
11E;

3) rozbudowa imodernizacja sieci elektroenergetycznej powinna byé prowadzona z zastosowaniem
przepisow szczegdlnych;

4) istniejace linie napowietfznc oraz kablowe, kolidujace z projektowang zabudowg i pasami drogowymi
nalezy przebudowac;

5) w przypadku rozbudowy imodernizacji istniejacych napowietrznych linii iprzytaczy 0,4 kV
dopuszcza si¢ ich wykonanie jedynie jako sieci kablowe.
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§ 29. Ustalenia w zakresic laczno$ci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej, jezeli takie
inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§30.1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane bedg za
posrednictwem ulic miejskich przebiegajacych po granicy opracowania: 1 Maja, Kwiatowa, Stefana
Okrzei;

2) plan ustala system ulic ogélnodostgpnych, obshigujacych obszar planu, w skiad ktérego wchodza
ulice klasy: zbiorcza i lokalna, okreslone rysunkiem planu;

3) plan wyznacza ,tereny ulic - KD” i ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KDX” z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, modemizacj¢ irealizacje¢ ulic iciagéw pieszo-jezdnych oraz
urzgdzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

-KDZ - ulice zbiorcze ,,Z”,

-KDL - ulice lokalne ,,L”

-KDX - ciggi pieszo - jezdne ,, X",

— dla ktorych ustalenia okreslono w czgéci dotyczacej szczegélowych ustalen dla ukiadu
komunikacyjnego;

4) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,Z” -
zbiorcza, ,L” - lokalna, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych, dotyczacych drog
publicznych;

5) plan ustala, iz drogi publiczne - ulice klas: ,,Z”, ,,L” - w zakresie utrzymania, remontu, przebudowy
stanowig inwestycje celu publicznego;

6) plan ustala prawo realizacji §ciezek rowerowych wramach paséw drogowych ulic, dopuszcza sie
realizacjg $ciezek nieoznaczonych na rysunku planu; minimalna szeroko$é $ciezki jednokierunkowej

= 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m;

7) plan ustala na skrzyzowaniach ulic stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych o wielkosci
zaleznej od klas krzyzujgcych si¢ ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog
publicznych nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m; w obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

8) na terenach, o ktérych mowa w punktach 2,3,4,5 w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi):

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw iurzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu drogowego,

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje zieleni,

-urzgdzet komunikacyjnych zwigzanych zobstuga ruchu, aw szczegdlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej,

-zatok postojowych (o ile szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),

-urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras,

-urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych;
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9) w terenach drog wewnetrznych, poza podstawowymi pasami ruchu, dopuszcza sie sytuowanie
parkingdw oraz $mietnikow;
10) plan ustala dostgpno$é komunikacyjng z drég publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dzialek budowlanych lub terenéw - z zastosowaniem przepisow
szczegdlnych,
b) z wykorzystaniem istniejacych stuzebnosci gruntowych,
c¢) z wykorzystaniem istniejgcych ciggow pieszo-jezdnych;
11) ogrodzenia dziatek budowlanych nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajgcych ulic;

12) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, zasade lokalizowania wymaganej dla obshgi
poszczegodlnych funkcji iloSci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnych dzialek
budowlanych, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obshugujacej;

13) plan ustala nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw:
a) w terenach o funkcji uzyteczno$ci publicznej:

-dla obiektéow ustug handlu - minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

-dla obiektéow handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej,

-dla obiektow gastronomit — minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc
konsumenckich,

- dla obiektéw hotelowych — minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pok6j hotelowy,

-dla obiektow ustug komercyjnych innych niz wymienione powyzej - minimum 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
-dla obiektéw ustlug publicznych niewymienionych wyzej — | miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,
b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng minimum 1 stanowisko na
1 mieszkanie,

c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego mieszkania:
minimum | stanowisko,

d) w miejscach przeznaczonych na postoj pojazdow wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepiséw odrebnych,

e) wymagana planem ilo§¢ miejsc postojowych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;
14) w przypadku, gdy zabudowa juz istniejagca  lub dopuszczona do realizacji ustaleniami

szczegdtowymi planu uniemozliwia realizacje ustalen pkt 13 na danej dzialce budowlanej, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ wymaganych planem miejsc postojowych na innych terenach w obszarze planu.

2.Plan ustala dla poszczegdlnych ulic, oznaczonych symbolami zgodnie zrysunkiem planu
nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

symbol nazwa drogi, ulicy /charakterystyka przebiegu, Klasa szerokosé ulicy liczba jezdni /
drogi odcinka/ rodzaj dzialania drogi, (drogi) ilo§¢ pasow
(ulicy) ulicy w liniach ruchu - min.
w planie rozgraniczajacych szer. jezdni
[m] [m]
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1KDZ istniejaca ulica Kwiatowa; w granicach planu: 1/2-17,0
adaptacja zachodniej linii rozgraniczajgcej 8,0-9,5
przebiegajacej zgodnie z rys. planu; Z poszerzeniami
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe ulicy W rejonie
skrzyzowan do 18,0
2KDZ istniejaca ulica 1Maja (odc. w granicach w granicach planu: 1/2-7,0
opracowania) przebiegajacych po pdinocnej 11,5-13,5
granicy opracowania, Z poszerzeniami
adaptacja poludniowej linii rozgraniczajacej W rejonie
przebiegajacej zgodnie z rys. planu; skrzyzowan do 18,0
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ulicy
1KDL istniejgca ulica Stefana Okrzei na odcinku L w granicach planu: 1/2-6,0
od ul. 1 Maja do ul. Kwiatowej; 5,5 -8,0
adaptacja poinocnej linii  rozgraniczajace; Z poszerzeniami
przebiegajacej zgodnie z rys. planu; W rejonie
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ulicy skrzyzowat do 18,0

3.Plan ustala dla poszczegélnych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

symbol charakterystyka przebiegu szeroko$¢ w liniach mozliwosé zakaz:
rozgraniczajacych (m) realizacji:
IKDX | istniejacy cigg pieszo — 4,0 - parkingow, - lokalizacji
jezdny prowadzacy od -ciggow pieszych, | wszelkiej
IKDL do 8KSG; -$ciezek zabudowy,
rowerowych,

zachowanie przebiegu; sl IR

technicznej, jedynie
jako sieci
podziemne,
-obiektow matlej
architektury,

- zieleni urzgdzonej

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ushugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieuciazliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej - gospodarczej i garazowej, magazynowej, socjalnej, biurowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliweyj,
- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak 1 poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
c) warunki dla obiektéw istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu 1 realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

Id: 74C2A850-1A4F-4932-9EC0-5E9515564E39. Projekt Strona 11 z 18



- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 70 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 2,1,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: max. 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla zabudowy towarzyszgcej — max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla istniejgcej zabudowy o wysoko$ci przekraczajgcej podang powyzej warto$é - dopuszcza sie
rozbudowe bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztattowania dachéw: geometria dachow dowolna;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%;

4) warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
1U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu w 1KDL i 2KDZ,
b) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do sieci w 1KDL i 2KDZ,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci w IKDL i2KDZ - zuwzglednieniem
ustalen § 24 pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1 KDL,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 26,
g) obshuga komunikacyjna z ulicy 2ZKDZ, 1KDL,;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
2U0:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociggu w 2KDZ,
b) odprowadzenie §ciekdw sanitarnych do sieci w 2KDZ,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w 2KDZ - z uwzglgdnieniem ustalen § 24
pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 26,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 3E, 11E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — stacje transformatorowo — rozdzielcze;
2) zasady realizacji przeznaczenia:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych,
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b) mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej;
3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy - z zastosowaniem przepisow odrebnych,
b) wysokos¢ zabudowy: max. 5m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — do 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max.0,4;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) warunki 1zasady dotyczgce komunikacji dla terenu oznaczonego symbolem 3E - obshiga
komunikacyjna: z ulicy 2KDZ poprzez tereny 2U;

6) warunki 1izasady dotyczgce komunikacji dla terenu oznaczonego symbolem I11E - obstuga
komunikacyjna: z ulicy 1KDL.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U,KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ushugi, parkingi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
-zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszace] — magazynowej, socjalnej, biurowe;j,
- parkingéw, réwniez podziemnych,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak 1 poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ushug w formie kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem (z
wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych),

c) warunki dla obiektéw istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

-dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 70 %,
-wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 2,1,

¢) wysoko$¢ zabudowy: max. 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,

f) zasady ksztaltowania dachow: geometria dachow dowolna;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%;
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4) warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w 1KDZ i 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w 1KDZ 1 2KDZ,

c) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci w 1IKDZ i2KDZ - zuwzglednieniem
ustalen § 24 pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 26,
g) obsluga komunikacyjna z ulicy 1KDZ, 2KDZ.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ushugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszace] - gospodarczej 1 garazowej, magazynowej, socjalnej, biurowe;j,
- mieszkan towarzyszgcych,
b) zakaz lokalizaciji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak 1 poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (z
wyjatkiem sezonowych ogrédkow gastronomicznych),

c¢) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odleglodci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 70 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 3,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: max. 16,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla zabudowy towarzyszacej — max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,
f) zasady ksztaltowania dachow: geometria dachéw dowolna;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%:;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w 1 KDL,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w 1KDL,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w 1IKDL - z uwzglednieniem ustalen § 24
pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci clektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 26,
g) obsluga komunikacyjna z ulicy 1KDL.
5. Dla terenow oznaczonych symbolami: 6KSG, 8KSG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — garaze;
2) zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- garazy,
- ciagow pieszych,
-dojs¢, dojazdow,
- zieleni urzgdzonej,
-sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
c) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 100%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,1, max.1,0,
e) wysokos¢ zabudowy: max. 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
f) zasady ksztaltowania dachéw: dachy plaskie,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%,
4) warunki 1 zasady, dotyczace infrastruktury:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci w przedmiotowym terenie,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci w przedmiotowym terenie -
z uwzglednieniem ustalen § 24 pkt 1,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z 1stniejgeych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6KSG z ulicy 1KDL,
e) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 8KSG z ulicy 1KDL poprzez 1KDX.
6. Dla terendw oznaczonych symbolami: 7MS, 9MS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa §rodmiejska;

2) zasady realizacji przeznaczenia;
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a) mozliwosc¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j,
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej: gospodarczej 1 garazowej, magazynowej, socjalnej, biurowej,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnos$ci ucigzliwe;j,
- obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ushug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (z
wyjatkiem sezonowych ogrédkéw gastronomicznych),
c¢) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic dzialek lub
w granicach dzialek, z zachowaniem linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, zzachowaniem linii
zabudowy,

- wielkos§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 70 %,
-wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — min. 0,01, max. 3,5,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: max. 20,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- dla zabudowy towarzyszacej: max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla istniejgcej zabudowy o wysokoSci przekraczajgcej podang powyzej warto$¢ - dopuszceza sie
rozbudowe bez przekraczania wysoko§ci istniejacego budynku,

f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachéw dowolna,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%;

4) warunki 1 zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
TMS:
a) zaopatrzeniec w wode z wodociggu w 1KDL,
b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci w 1KDL,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w 1KDL - z uwzglednieniem ustalei § 24
pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDL,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 26,
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g) obstuga komunikacyjna z ulicy | KDL bezposrednio oraz poprzez 1KDX;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
9IMS:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w 1 KDL,
b) odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych do sieci w 1KDL,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w IKDL - z uwzglednieniem ustalen § 24
pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDL,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 26,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL bezposrednio oraz poprzez 1KDX.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa $rodmiejska;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ushug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszgcej: gospodarczej i garazowej, magazynowej, socjalnej, biurowe;j,
b) zakaz lokalizacji: - dziatalnosci ucigzliwe;j,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak 1 poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem (z
wyjatkiem sezonowych ogrodkéw gastronomicznych),

c¢) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

~dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic dzialek lub
w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

-dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ lokalizacji zabudowy w granicach dzialek, z zachowaniem linii
zabudowy,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 60 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,5,
e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: max. 11,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy towarzyszgcej: max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,
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- dla istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej podang powyzej warto$¢ - dopuszcza si¢
rozbudowg bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztaltowania dachow - geometria dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sie dach
jednospadowy,

-katy nachylenia dachow 12°- 45°;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 15%:;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociggu w 1KDZ, 1KDL,
b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci w 1IKDZ, 1KDL,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci w IKDZ, 1KDL - zuwzglednieniem
ustalen § 24 pkt 1,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgeych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1IKDZ, 1KDL,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 26,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDZ, 1KDL.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 32. W planie wprowadza si¢ stawke procentows shuzgcg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowang uchwaleniem planu dla wszystkich terenow — 0,1%.

§33.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

PROYEWT  UOMbHACY
s DobeeA  AWOIIMIACY |
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .. »
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do ustalen projektu planu miejscowego

Do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wyznaczonym terminie nie zloZzono zadnych uwag.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych zostana
umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu
Ochrony Srodowiska, $rodkéw Spoétek Miejskich, $rodkow udostepnianych w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu osiedla Srodmiescie w Belchatowie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Srdédmiescie
w Belchatowie zostal opracowany na podstawie uchwaly nr XVII/128/19 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 19 grudnia 2019r. - jako zmiana czgéci ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa dla obszaru ograniczonego
ulicami: 9 Maja (obecnie Rotmistrza Witolda Pileckiego), 1 Maja, Staszica i rzeka Rakéwka -
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/223/16 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 wrzesnia 2016 .
(Dz.Urz.Woj.Lo6dzkiego z 2016 r. poz. 4394).

W przypadku przedmiotowego planu nastapily nastgpujgce zmiany — w stosunku do planu
obowigzujacego do tej pory:

1) zmiana przeznaczenia terenu dziatki nr 141/6 obreb 10, na ktérej obecnie znajduje sie
siedziba Sadu Rejonowego w Belchatowie - z terenu ustug (jednostka B7U wg ,.starego
planu”), — na teren zabudowy $rédmiejskiej (jednostka 7MS wg ,,nowego planu™) - budynek
ten w przysztosci stanie si¢ wlasnoscig gminy Miasto Belchatow, a Miasto ma zamiar
przebudowa¢ go na mieszkania socjalne;

2) rozszerzenie przeznaczenia terendw usytuowanych w poludniowo-wschodniej czesci
przedmiotowego planu — wg ,,starego” planu sg to tereny przeznaczonego pod ushigi (B9U)
oraz ustugi i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna (B10U,MN); zgodnie z ,,nowym
planem” tereny te bedg przeznaczone pod zabudowe srédmiejska, z mozliwoscig realizacii
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (9MS, 10MS) —
co zapewni wigksze mozliwoéci przy zagospodarowaniu tych terendw, potozonych w rejonie
$cistego centrum miasta.

Wprowadzenie powyzszych zmian jest mozliwe w oparciu o zapisy III edycji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa™ przyjetego
w2017 r.

Podstawg dziatan zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztaltowanie fadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
w sposOb uwzgledniajacy charakter i skale istniejgcego zainwestowania, wymagania ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujgc powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaly merytoryczne czynnosci,
zwigzane ze sporzadzaniem projektu planu, do ktérych nalezy wykonanie:

- opracowania ekofizjograficznego obszaru, obj¢tego planem,

- Inwentaryzacji urbanistycznej istniejgcego zagospodarowania obszaru,

- inwentaryzacji istniejagcego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

- analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

- projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Miejskiej, na ktéry skiada sie:czesé
tekstowa wraz z zatacznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza infrastruktury
technicznej),

- prognozy oddzialywania na $rodowisko,

- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Wg opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, przedmiotowa zmiana
planu nie niesie dla gminy zadnych skutkéw finansowych.



Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostal zgodnie z zapisami art. 17 ww.
ustawy. Speiniajgc formalno-prawne wymogi powyzszej ustawy:

o uzyskal pozytywne opinie: Powiatowej Komisji ~ Urbanistyczno-Architektonicznej
w Belchatowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego
i Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

e zostal uzgodniony z Wojewods, Zarzadem Wojewddztwa, Zarzadem Powiatu, w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, a takze zorganami wiasciwymi do
uzgadniania i opiniowania projektu planu na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych;

Po uzyskaniu niezbgdnych pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji i organéw do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczeg6lnymi, przedmiotowy projekt
zostal wylozony do publicznego wgladu. W tym czasie odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami, przyjetymi w projekcie planu. O fakcie tym zostali poinformowani zainteresowani
przez ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na oficjalnej stronie internetowej
Urzgdu Miasta Belchatowa.. Przez 14 dni po zakonczeniu terminu wylozenia osoby, majace uwagi
do wylozonego projektu, mogly je zglasza¢ na pismie na rgce Prezydenta Miasta Belchatowa. Do
przedmiotowego projektu planu nie wptynela zadna uwaga.

Celem sporzadzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego,
rozumianego jako dobro mieszkancéw catego miasta i dobro mieszkaficéw obszaru, objetego
planem - z interesem prywatnym kazdego z tych mieszkancéw. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego.

Na podstawie upowaznien ustawowych, gminie przyshiguje prawo stanowienia aktéw prawa
miejscowego, obowigzujacych na obszarze gminy (art.40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym). Stosownie do tre$ci art.3 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wilasnych gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym roéwniez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa™” — stwierdzenie tej zgodnosci wraz
z uzasadnieniem jest przedmiotem odr¢bnej uchwaly, podejmowanej przed przystapieniem do
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, proponuje si¢ przyjecie przedmiotowej uchwaly
w przedstawionej formie.
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