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Stosownie do § 42 i 43 Statutu Miasta Befchatowa, przekazuje projekt
Uchwaly Rady Miejskiej w Belchatowie w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Betchatowa.

Powyzszy projekt, zostanie przedstawiony Radzie Miejskiej i jej Komisjom
przez Panig Katarzyng Pomietto — Dyrektora Wydziatu Geodezji i Gospodarki
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Projekt

z dnia 10 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ooeevivena.

UCHWALA NR ..ovovirvnninnnanne
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Belchatowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40, poz.572, poz. 1463 ipoz. 1688), art.32 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sig, ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Beichatowa, zatwierdzone uchwalg Nr XXXV1/329/17 z dnia 29 czerwca 2017 r., jest aktualne.

§ 2. Uznaje si¢ za czgSciowo nieaktualne i wymagajace zmian w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu nastgpujace plany miejscowe oraz wskazuje sie plany miejscowe w trakcie
opracowania:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Belchatowa — ,,Belchatowek™;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Belchatowa — obszar ograniczony
ulicami: Pilsudskiego, Sienkiewicza, Kempfinéwka, Czyzewskiego, Popietuszki, Olsztyfiskg 1rzeks
Rakéwka;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszar ograniczony
ulicami: Al. Wi6kniarzy, Czapliniecka, Cegielniang i rzeka Rakéwka;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - czesci osiedli:
Olsztynskiego, Politanice i Dobrzel6w;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa;
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - ,,Belchatéwek Pénoc™;
7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa — ,, Zabia™;
8) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Ludwikéw;
9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - ,, Wiosenna-Letnia™;
10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy w Belchatowie;
11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkéw w Belchatowie;
12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Dobrzeléw w Belchatowie.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr...........
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia v

OCENA AKTUALNOSCI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE
BELCHATOWA

Opracowat: Wydziat Geodezji 1 Gospodarki
Przestrzennej Urzedu Miasta Belchatowa przy
wykorzystaniu danych zgromadzonych
w Zintegrowanym Systemie Zarzadzania Jednostka
Samorzadu Terytorialnego Miasta Betchatow

Urzad Miasta Befchatowa

ul. Kesciuszki 1 tel. +48447335 16
97-400 Belchatow  te! 484473355

umabelchatow.pl  www belchatow.pl
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Urzad Miasta Betchatowa

1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng oceny aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6ézn. zm.), w ktérym postanawia sie: ,W celu
oceny aktualnosci planu ogolnego i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego” oraz w zwiazku
zart. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktory
moéwi, ze: ,,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych
sie do planu ogélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw

ogolnych gminy.
1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze

Betchatowa (zwanej dalej Ocena ) sa;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa zatwierdzone Uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 29 czerwca 2017 r.,

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp),

zatwierdzone uchwatami Rady Miejskiej w Befchatowie (stan na 18 grudnia 2023r.):

1. |UCHWALA NR LII/400/10 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, obejmujacego
obszar ,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac
Narutowicza, Plac Wolnosci
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UCHWALA NR XXVII/188/08 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfindwka, CzyZzewskiego, Popietuszki,
Olsztynska i rzeka Rakowka

UCHWALA NR XX/152/08 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
,,Betchatowek”

UCHWALA NR XXVII/191/08 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
potudniowej czesci osiedla Czaplinieckiego

UCHWALA NR XXVII/216/12 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
obszaru ograniczonego ulicami: Wojska Polskiego, Al. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Al. Jana Pawta I,
Zamoscie oraz linig kolejowa

UCHWALA NR XXI/161/12 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru
ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czapliniecka i Cegielniang oraz rzekg Rakéwka

UCHWALA NR XX1/163/12 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - dla terenu
ograniczonego ulicami Wojska Polskiego i Armii Krajowej, rzeka Rakowka oraz linig kolejowa;

UCHWALA NR LVIII/448/10 RADY MIEJSKIEJ] W BELCHATOWIE z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
osiedla Czaplinieckiego w Betchatowie

UCHWALA NR XXII/178/12 RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE =z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - potudniowej czesci osiedla Czaplinieckiego

10.

UCHWALA NR XXVIII/233/12 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 27 wrzeénia 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Politanice w rejonie ulic:
Wiosennej i Dalekiej w Betchatowie

11,

UCHWALA NR XI1/85/11 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa
potudniowej czesci osiedla Czaplinieckiego

12.

UCHWALA NR XXXVIII/323/13 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfindwka, CzyZzewskiego,
Popietuszki, Olsztyriska i rzeka Rakowka

13.

UCHWALA NR XXXI1/258/12 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu
Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna oraz rzeka Rakdwka

14.

UCHWALA NR XXXVIII/325/13 RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE z dnia 27.06.2013 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Al. Widkniarzy, Czapliniecka, Cegielniang i rzeka Rakowka,

15.

UCHWALA NR XLV/403/14 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, obszaru
ograniczonego ulicami: Grabowa, Czapliniecka, Zakatek, przedtuzeniem ulicy Zakatek do granic miasta i
granicami miasta

16.

UCHWALA NR V/19/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa
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17.

UCHWALA NR VIII/51/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru
ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Lipowa i Aleja Wtdkniarzy

18.

UCHWALA NR X/55/15 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla obszaru
ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Grabowa oraz granicami miasta

19,

UCHWALA NR X/57/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany czesci miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru
ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czapliniecka i Cegielniang oraz rzeka Rakowka

20.

UCHWALA NR XI/67/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Grocholice w Betchatowie

2.

UCHWALA NR XIll/86/15 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej
stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna oraz rzeka Rakdwka

22,

UCHWALA NR XV/110/15 RADY MIEJSKIE)] W BELCHATOWIE z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
»Ujecie wody”

23,

UCHWALA NR XV/112/15 RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ludwikow

24,

UCHWALA NR XVII/130/15 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Wojska Polskiego, 9 Maja oraz rzeka Rakdowka

25:

UCHWALA NR XXI/179/16 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - ,,Betchatowek”

26.

UCHWALA NR XXI/181/16 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Al. Widkniarzy, Czapliniecka, Cegielniana i rzeka Rakowka

27.

UCHWALA NR XXIV/218/16 RADY MIEJSKIEJ W BEtCHATOWIE z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - czesci
osiedli: Olsztynskiego, Politanice i Dobrzelow

28.

UCHWALA NR XXV/223/16 RADY MIEJSKIE)] W BELCHATOWIE z dnia 29 wrzeénia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa dla
obszaru ograniczonego ulicami: 9 Maja, 1 Maja, Staszica i rzeka Rakdwka

29.

UCHWALA NR XXXV/308/17 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 25 maja 2017r. w sprawie zatwierdzenia
Zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - obszaru
ograniczonego ulicami: Pitsudskiego, Sienkiewicza, Kempfindwka, CzyZewskiego, Popietuszki, Olsztynska i
rzeka Rakowka

30.

UCHWALA NR XXXVI/328/17 RADY MIEJSKIEJ] W BELCHATOWIE z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
obszaru czesci osiedli Binkoéw oraz Edwarddow

3.

UCHWALA NR XXXIX/348/17 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - ,,Ujecie Wody”

32.

UCHWALA NR XXXIX/350/17 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 wrzeénia 2017 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
»0Oczyszczalnia sciekow”
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33. |UCHWALA NR XLIX/455/18 RADY MIEJSKIEJ] W BELCHATOWIE z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania fragmentéw miasta Betchatowa

34, |UCHWALA NR LIII/490/18 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
czesc osiedli: Politanice, Binkow i Zdzieszulice.

35. |UCHWALA NR L1/470/18 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - osiedla
Budowlanych oraz czesci osiedla Czaplinieckiego.

36. |UCHWALA NR XIV/100/19 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa
- obszaru osiedla Zotnierzy P.O.W.

37. |UCHWALA NR XX/154/20 RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
obszaru osiedla Dolnoslaskiego.

38. |UCHWALA NR XIII/87/19 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - czesci
osiedli: Olsztynskiego, Politanice i Dobrzelow.

39. |UCHWALA NR XXV/171/20 RADY MIEJSKIEJ] W BELCHATOWIE z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei.

40. |UCHWALA NR XXX/225/21 RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Srédmiescie
w Belchatowie.

41. |UCHWALA NR LV/440/23 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
,Domiechowice Zachéd”.

42. |UCHWALA NR LXI1/490/23 RADY MIEJSKIE) W BELCHATOWIE z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie

zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkéw
w Betchatowie - ,,Przy Parku”.

43, |UCHWALA NR LXIV/509/23 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa w rejonie zbiegu Alei
Wiokniarzy i ulicy Lipowej - ,,Cmentarz”.

1.3. Zakres opracowania i okres objety analiza

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
odnosi sie do catego miasta w jego granicach administracyjnych. Data poczatkowa
przeprowadzenia oceny mpzp jest dzien zakonczenia poprzedniej Oceny, ktora zostata
przyjeta uchwata Nr LIII/487/18 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Betchatowa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Betchatowa.
Merytoryczny zakres Oceny aktualnosci wynika z podstawy prawnej i obejmuje analizy:

e aktualnosci zapisow studium w odniesieniu do obowiazujacych przepisow, w tym

przede wszystkim art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow szczegdlnych i odrebnych,
przedmiotowy art. 10 uchylony zostat przez art. 1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) zmieniajacej ustawe z dniem 24 wrzes$nia
2023 r.

e aktualnosci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obowiazujacych przepiséw, w tym przede wszystkim art. 15 i art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisow szczegolnych i odrebnych,

e zgodnosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze studium,
czyli w jakim stopniu wypetnione sa zakazy, nakazy i postulaty wprowadzone dla
poszczegolnych stref funkcjonalno-przestrzennych,

e procesu realizacyjnego w oparciu o wydane decyzje o pozwoleniu na budowe,

e wnioskow o sporzadzenie lub zmiange miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wyniki oceny aktualnosci odnoszace sie do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ujeto w formie Tabeli nr 1 Uwarunkowania
przestrzennego zagospodarowania gminy oraz w Tabeli nr 2 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Zbiorcze zestawienie informacji odnoszace sie do planéw, zaréwno nieobowiazujacych,
obowiazujacych jak i opracowywanych ujete jest w Tabeli nr 3 Wykaz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018 - 2023, ktora zawiera:

e informacje o rozpoczeciu procedury opracowywania planu - numer i data podjecia
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

e informacje o zakonczeniu opracowywania planu - numer i data uchwaty przyjmujacej
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dotyczy tylko plandw
uchwalonych),

e numer i date Dziennika Urzedowego Wojewodztwa todzkiego, w ktérym opublikowano
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dotyczy tylko plandw
uchwalonych),

e powierzchnie obszaru objetego planem oraz procentowy udziat w powierzchni miasta,
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oraz w Tabeli nr 4 Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zawierajacej:
e informacje o zgodnosci z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa,
e informacje o aktualnosci wzgledem obowiazujacych przepiséw prawa,
o liczbe wnioskow o zmiane planu.
Na podstawie przeprowadzonych analiz, w Tabeli nr 4, okreslono stopien aktualnosci
obowiazujacych planéw miejscowych, ktory jest wynikiem sumarycznym z oceny aktualnosci
wzgledem przepisow prawa oraz liczby wnioskow o zmiane planu.
1.4. Zrédta i materiaty
Ocene aktualnosci opracowano na podstawie nastepujacych dokumentéw i danych
znajdujacych sie w zasobach Urzedu Miasta Betchatowa:
e uchwaty nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017r.
dotyczacej studium,
e uchwat Rady Miejskiej w Betchatowie sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 1995-2023,
e uchwat Rady Miejskiej w Betchatowie w sprawie uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 2008-2023,
e decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2023,
e wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu wniesionych
w latach 2018-2023,
e wnioskow w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, wniesionych w latach 2018-2023,
e danych Ewidencji Gruntow i Budynkow,
e danych przestrzennych zgromadzonych w Zintegrowanym Systemie Zarzadzania

Jednostka Samorzadu Terytorialnego Miasta Betchatow

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Ocena aktualnosci obowigzujacych dokumentéw

2.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Aktualna wersja studium, bedaca trzecia edycja tego dokumentu, zostata zainicjowana
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uchwata nr XllI/87/15 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa”. Opracowany dokument zostat przyjety uchwata
nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017r. Celem opracowania
trzeciej edycji studium byta weryfikacja mozliwych kierunkéw rozwoju miasta w zwiazku ze
zmianami uwarunkowan prawnych, ekonomicznych, spotecznych. Zakres przestrzenny
sporzadzanej zmiany, zgodnie z trescia uchwaty intencyjnej, to obszar catego miasta

Betchatowa w jego granicach administracyjnych.

Potrzebe aktualizacji studium spowodowaty:

e wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

e nowelizacja ustaw, ktorych zapisy nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu studium,

e sktadane wnioski o zmiane obowigzujacego studium,

e uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W dniu uchwalenia Il edycji studium miasto pokryte byto w 100% powierzchni obszaru miasta

- (za wyjatkiem terenow zamknietych - kolei).

Opis zmian dokonanych w Il edycji studium:

1) zaktualizowano tres¢ tomu | studium - ,,Uwarunkowania”,

2) dodano rozdziat VIl do tomu Il, dotyczacy terendéw zamknietych z obszaru miasta,

3) dodano rozdziat X do tomu I, dotyczacy ,Potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” zawierajacy
analizy zwigzane z bilansem terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

4) wyznaczono obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

5) skorygowano przebieg projektowanej wschodniej obwodnicy miasta, zgodnie z aktualnymi
opracowaniami oraz przesadzenia przeznaczenia dla terendw bezposrednio do niej
przylegajacych,

6) nastapita korekta zdefiniowanych kategorii przeznaczenia terendw - zamiast jednej
kategorii M - zabudowa mieszkaniowa, wprowadzono kategorie: MS - zabudowa
srodmiejska, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - dokonano tego z uwagi na ustalenia obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,



Urzad Miasta Betchatowa

7) skorygowano zapisy ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych kategorii terenu,

8) z uwagi na to, ze w obowigzujacych planach miejscowych nie wykorzystano w petni
powierzchni wszystkich terendw mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe (gtownie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna) - w aktualnej edycji ograniczono zasiegi terenow
zgodnie z obowiazujacymi planami,

9) czesc terendw z kategorii przeznaczenia PU - zabudowa produkcyjno-ustugowa zmieniono
na tereny U - zabudowa ustugowa (teren oznaczony symbolem E1.U1 iE1.U2) - z korzyscia
dla potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej,

10) wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 na terenie jednostki F2.U3 (co umozliwi rozbudowe istniejacego sklepu),

11) wprowadzono zapis o potrzebie ochrony obszaru kwalifikujacego sie do uznania za obszar
Natura 2000,

12) powiekszono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kierunku wschodnim-
jednostka A9.MN5 - co jest mozliwe z uwagi na uksztattowanie terenu i nie spowoduje
zwiekszenia ilosci dziatek budowlanych, a tylko realizacje nowej zabudowy w obrebie
dziatek istniejacych.

Regulacje zawarte w studium obejmuja dwie kategorie spraw:

1) ,uwarunkowania przestrzennego zagospodarowania gminy” - czyli diagnoza stanu
istniejacego

2) ,kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” - czyli wtasciwe ustalenia studium.

Powyzszy podziat wynika z funkcji studium i jego miejsca w systemie planowania lokalnego.

Ponizsze tabele pokazuja stopien aktualnosci poszczegélnych elementow studium:

Tabela 1. Uwarunkowania przestrzennego zagospodarowania gminy

e ; czesciowo nie- :
Uwarunkowania - faktyczne i prawne aktualne e s uwagi
p 1 2 3 4 5
1. | dotychczasowe przeznaczenie, X czesc terendw zmienita
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu przeznaczenie w zwiazku
z realizacja nowych inwestycji
2. |stan tadu przestrzennego i wymogi jego X dla wszystkich terenéw
ochrony obowigzujg ustalenia
miejscowych plandw
zagospodarowania
przestrzennego
3. |stan srodowiska, w tym stan rolniczej i X bez zmian
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢
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i jakos$c zasobdw wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

4. |stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow X bez zmian
oraz débr kultury wspdtczesnej

5. | warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w X bez zmian
tym ochrony ich zdrowia

6. |zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej X bez zmian
mienia
7. |potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy X zmiany wynikajace z nowych

tendencji rozwojowych mogg
wptynad na ustalenia
sporzadzanym m.p.z.p. lub ich

Zmian
stan prawny gruntow % niewielkie zmiany wtasnosciowe
9. |wystepowanie obiektow i terendw X bez zmian
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych
10. | wystepowanie obszarow naturalnych X bez zmian
zagrozen geologicznych
11. | wystepowanie udokumentowanych zt6z X bez zmian
kopalin oraz zasobdw wod podziemnych
12. | wystepowanie terendw gorniczych X bez zmian
wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
13. | stan systemow komunikacji i X niewielkie zmiany
infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami
14. | zadania stuzace realizacji X bez zmian
ponadlokalnych celéow publicznych
15. [wymagania dotyczace ochrony X bez zmian

przeciwpowodziowe]j

Ocena wptywu zmian stanu istniejagcego na przyjecie okreslonych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

o ad. pkt 1 powyzszej tabeli - czes¢ terenow zmienita przeznaczenie w zwiazku
z realizacja nowych inwestycji - niezaleznie od tego, czy realizacja tych inwestycji
nastapita w wyniku ustalein obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zadna z tych inwestycji nie byta sprzeczna z ustaleniami przyjetymi
w obowigzujacym studium;

e ad. pkt 2 powyzszej tabeli - dla 100% obszaru miasta w granicach administracyjnych
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obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (nienaruszajace lub
niesprzeczne z ustaleniami studium);

e ad. pkt 3 powyzszej tabeli - zmiany stanu istniejacego, jakie nastapity, nie wymagaja
zmian ustalen przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowiagzujacego
studium;

e ad. pkt 4 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowigzujacego studium;

e ad. pkt 5 powyzszej tabeli - zmiany stanu istniejacego, jakie nastapity, nie wymagaja
zmian ustalen przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego
studium;

o ad. pkt 6 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowiazujacego studium

e ad. pkt 7 powyzszej tabeli - zmiany wynikajace z nowych tendencji rozwojowych moga
wptynac na ustalenia sporzadzanym m.p.z.p. lub ich zmian - nie wymagaja zmian ustalen
przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego studium;

e ad. pkt 8 powyiszej tabeli - zmiany stanu istniejacego, jakie nastgpity, nie wymagaja
zmian ustalen przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego
studium;

e ad. pkt 9 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowiazujacego studium;

o ad. pkt 10 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowigzujacego studium;

e ad. pkt 11 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowiazujacego studium;

e ad. pkt 12 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowiazujacego studium;

e ad. pkt 13 powyzszej tabeli - zmiany stanu istniejacego, jakie nastapity, nie wymagaja
zmian ustalen przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego
studium;

* ad. pkt 14 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowigzujacego studium

e ad. pkt 15 powyzszej tabeli - bez zmian w stosunku do obowigzujacego studium

Tabela 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

czesciowo | nie-

Ustalenia koncepcyjne aktualne 2 8 oihe |aktualne

uwagi

tp 1 2 3 4 5

1. | kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy X
oraz w przeznaczeniu terenu

2. |kierunki dotyczace zagospodarowania oraz X
uzytkowania terendéw
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3. |kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej X
przestrzeni produkcyjnej
4. | okreslenie obszaréw problemowych X brak obszarow
5. | kierunki rozwoju systemow komunikacji i X
infrastruktury technicznej
6. | okreslenie obszardw, na ktérych rozmieszczone X
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
7. | okreslenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone X

beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadleokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa i
ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1

Ustalenia studium wiazace przy planowaniu miejscowym

1. | okreslenie obszardw, dla ktorych obowiazkowe X brak obszarow
jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepisdw odrebnych

2. | okreslenie obszarow wymagajacych X brak obszarow
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

3. | okreslenie obszardéw rozmieszczenia obiektow X
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000/400 m?

4. | okreslenie obszardw przestrzeni publicznej X

5. | okreslenie obszardw, dla ktérych gmina zamierza X
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

6. | wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz X

uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy

7. |obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego X
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

8. | obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego X
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

9. | obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia oraz X brak obszarow
obszary osuwania sie mas ziemnych

10 obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w X brak obszaréw lub
ztozu kopaliny filar ochronny obiektow

11| obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych X brak obszarow

oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw
zagtady

12, obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji X
lub rekultywacji
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13/ granice terenow zamknietych i ich stref X
ochronnych
14, okreslenie obszaréw na ktérych rozmieszczone X

beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich stref ochronnych

Z Tabeli nr 1 wynika, ze obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Betchatowa, w czesci dotyczacej uwarunkowan - analiz stanu
istniejacego - jest aktualne. Od czasu jego uchwalenia zostato ztozonych szesc wnioskow
o zmiane w studium. Ztozone wnioski dotycza zmian przeznaczenia z terendw rolnych,
lesnych na tereny mieszkaniowe.

W mysl art. 9 (uchylony przez art. 1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.2023.1688)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 24 wrzesnia 2023 r.) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest to dokument okreslajacy polityke
przestrzenng, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennege w granicach
administracyjnych miasta i sporzadzony przez Prezydenta Miasta.

Studium uwzglednia zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030, Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa toédzkiego, Strategii rozwoju
miasta Betchatowa na lata 2015-2022.

Obowigzujace studium spetnia wymogi okreslone w w/w ustawie oraz Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
Sktada sie z czesci opisowe]j i graficznej.

Czesc¢ opisowa to: tom | - Uwarunkowania rozwoju miasta oraz tom Il - Kierunki polityki
przestrzennej.

Tom Il Kierunki polityki przestrzennej zawiera: rozdziat | opisane sg cele i zatozenia rozwoju
miasta, Il rozdziat przedstawia kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
w przeznaczeniu terendw, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, rozdziat Ill zawiera kierunki polityki przestrzennej dotyczace srodowiska
przyrodniczego, IV rozdziat to kierunki polityki przestrzennej dotyczace dziedzictwa
kulturowego, V rozdziat kierunki rozwoju systeméw komunikacji, VI rozdziat kierunki polityki
przestrzennej dotyczace infrastruktury technicznej, VIl rozdziat wyznacza tereny zamkniete,

natomiast w VIII rozdziale znajduje sie uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych

14
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rozwigzan oraz synteze ustalen studium. Tres¢ studium oparta jest na schemacie wynikajacym
z art. 10 (Art. 10 uchylony przez art. 1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.2023.1688)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 24 wrzesnia 2023 r.) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia czeéci tekstowej zgodne sa z wymogami § 6
w/w  rozporzadzenia dotyczacymi: dopuszczalnych zakreséw, ograniczen, wskaznikéw
urbanistycznych, minimalnych i maksymalnych parametrow, terenéw wytaczonych spod
zabudowy i szczegotowych wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej opracowano 43 obowiazujace plany na przestrzeni 15 lat
(2008-2023). Zajmuja one powierzchni¢ ok.3433 ha, co stanowi 100% powierzchni miasta
(pominigte sa tereny kolei tj. linii kolejowej nr 24 relacji Piotrkéw Trybunalski-Zarzecze,
ustanowione Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r., bedace terenami

zamknietymi).

Tabela 3. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2018 - 2023

Tytut planu Powierzchnia
L numer i data podjecia uchwaly o przystapieniu do obszaru Nr i data uchwaty Publikacja
p: sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania objetego zatwierdzajacej
przestrzennego planem

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone od 1.01.2018 . do 31.12.2018 r.

Nr XXXI/267/17 z dnia 26 stycznia 2017 r. zmiana czesci Dz. Urz. Woi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XLIX/455/18 L d;i] SJ‘
1. | fragmentéw miasta Betchatowa ZMIANA FRAGMENTOW 57,3 T A 51 3007 28128 .
MIASTA -PRZEMYSLOWA e ' pbz ‘3598 2
Nr XXV/224/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. zmiana Dz. Urz. Woj
2. m1ercowego_planu zagospodarowaqlq pr'zest_t.zenr!egov Lil1/490/18 Lodzkiego
fragmentu miasta Betchatowa - czesci osiedli: Politanice, 92,0
T ; 27.09.2018 r. z 18.10.2018 r.
Binkow i Zdzieszulice. poz. 5419 ’
Nr XXV/225/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. zmiana Dz. Urz. Woi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LI/470/18 i‘é dzk% 0]
3. fragmentu miasta Betchatowa- osiedla Budowlanych oraz 55,4 =Bo
R T 30.08.2018 . 7 20.09.2018 r.
czesci osiedla Czaplinieckiego poz. 4660 ?
Powierzchnia planéw uchwalonych w 2018 . 204,7
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Powierzchnia obszaru objetego planami do dnia 31.12.2018 .

3433

Powierzchnia w %

100

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzone od 1.01.2019 . do 31.12.2019 r.

16

Nr XXVII/238/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. zmiana R DZL‘,ldJri: Woj.
1. | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 29,7 % ownia 5 1013 zlgfg
miasta Betchatowa - obszaru osiedla Zotnierzy P.O.W. e fo % p;:)z ‘5612 s
Nr XL!I/387/17 z dnia 30 listopada 2017 r. zmiana czesci Bz e, Wog,
2. o A XI1/89/19 tddzkiego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 26,6 29.08.2019 r 27.09.2019
fragmentow miasta Betchatow e ) z p;)z "521 6 g
Nr XLIV/411/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. zmiana czesci Dz. Urz. Woj.
3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 302 X/87/19 tédzkiego
’ fragmentow miasta Belchatow - czes¢ osiedli; ’ 29.08.2019 . z27.09.2019 r.,
Olsztynskiego, Politanice i Dobrzelow poz. 5215
Powierzchnia planéw uchwalonych w 2019 . 86,5
Powierzchnia obszaru objetego planami do dnia 31.12.2019 r. 3433
Powierzchnia w % 100
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone od 1.01.2020 r. do 31.12.2020 .
Nr XLI1/386/17 z dnia 30 listopada 2017 r. zmiana Dz. Urz. Woj.
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 115.3 XX/154/20 todzkiego
: fragmentu miasta Betchatowa - obszaru osiedla ’ 30.04.2020 . z 05.06.2020 r.,
Dolnoslaskiego poz. 3182
Nr Li/471/18 z dnia 30 sierpnia 2018 r. zmiana XXV/171/20 Digri Wo),
2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4,5 27.08.2020 1 600; 218%
fragmentu osiedla Okrzei R b % p‘oz .5066 Fed
Powierzchnia plandw uchwalonych w 2020 . 119,8
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Powierzchnia obszaru objetego planami do dnia 31.12.2020 . 3433

Powierzchnia w % 100

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone od 1.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

: z ; Dz. Urz. Woj.
Nr. XlVII/128/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. Zmiana OK/225/21 L bdzkiego
1; miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4,1 28.01.2021 r 08.03.2021
fragmentu osiedla Srodmiescie w Betchatowie e ’ Z 9893, Y
poz. 1027
Powierzchnia plandw uchwalonych w 2021 . 4,1
Powierzchnia obszaru objetego planami do dnia 31.12.2021 r. 3433
Powierzchnia w % 100
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
W tym okresie nie podjeto zadnej uchwaty
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone od 1.01.2023 r. do 21.11.2023 .
Nr XLIX/392/22 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. zmiana Dz. Urz. Woj.
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 57 .6 LV/440/23 todzkiego
" | fragmentu miasta Betchatowa - ,,Domiechowice Zachod” ! 23.02.2023 r. z25.03.2023 r.,
poz. 2684
Nr L/401/22 z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zmiana Dz. Urz. Woj.
2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 43 LX1/490/23 tddzkiego
" | fragmentu osiedla Binkow w Betchatowie - ,,Przy Parku” 4 28.09.2023 r, z07.11.2023 r.,
poz. 9057
Nr XXXI11/244/21 z dnia 29 kwietnia 2021 r. miejscowy plan Dz. Urz. Woj.
3 zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 26.7 LXIV/509/23 todzkiego
" | Betchatowa w rejonie zbiegu Alei Wtdkniarzy i ulicy 2 14.12.2023 r. z 11.01.2024 r.
Lipowej - ,,Cmentarz” poz. 341
Powierzchnia plandw uchwalonych w 2023 r. 83,6
Powierzchnia obszaru objetego planami do dnia 21.11.2023 r. 3433
Powierzchnia w % 100
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Plany w trakcie opracowania
Data podjecia
Lp Tytut planu ol uchw-:a{y 0 uchwaty o
przystapieniu oo
przystapieniu
zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentdow miasta Betchatowa ZMIANA
1 FRAGMENTOW MIASTA | (BRZOZOWA) X1/88/15 24,09.2015 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
2. fragmentu miasta Betchatowa -,,Zabia” XLIV/333/22 31.03.2022 .
zmiana miejscowego planu zagospodarowania
3 przestrzennego osiedla Ludwikow AL/ a2 31.03.2022 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
4 fragmentu miasta Betchatowa - ,Wiosenna-Letnia” XLIV/335/22 31.03.2022 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
5 fragmentu miasta Betchatowa - Betchatowek Pétnoc” XLIV/336/22 31.03.2022 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6 fragmentu osiedla Lipy w Belchatowie LVI/456/23 27.04.2023 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
7 fragmentu osiedla Binkéw w Betchatowie LX/479/23 31.08.2023 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
8 fragmentu osiedla Dobrzelow w Betchatowie LX1/489/23 28.09.2023 r.

2.1.3. Ocena miejscowych planéw w trakcie opracowania

Ocenia sig, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ktérych podjeto uchwaty

o przystapieniu do zmian, w catosci badz w czesci wymagaja aktualizacji. W trakcie

opracowania pozostaje 8 planéw miejscowych.

Uchwata nr XIII/88/15 z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania

zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta

Betchatowa daje podstawe do zmiany czesci planu zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 z dnia
29 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2015 r, poz. 1073). W przypadku

przedmiotowej zmiany planu korekta jego zapisow polega na umozliwieniu realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach prywatnych w terenie N2R,ZN, ktory

do tej pory przeznaczony byt pod uzytkowanie rolne i zielen naturalng oraz w potudniowej

czesci terenu O6ZL,ZN przeznaczonym do tej pory pod lasy, zalesienia i zielen naturalna.
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IZmiana planu polega na okresleniu parametrow przysztej zabudowy i nowych warunkéw
zagospodarowania dla tych terendw, zaprojektowaniu obstugi komunikacyjnej oraz sieci
infrastruktury technicznej. W drugim przypadku dodatkowo wymagane byto przeprowadzenie

procedury wytaczenia terendw z produkcji lesnej.

Marszatek Wojewodztwa todzkiego na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 5 oraz art. 7 ust. 3 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Betchatowa, Decyzjg RRI.7151.2.11.2021 z dnia
30 marca 2023 r. wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia gruntéow lesnych, stanowiacych
wtasnos¢ prywatna o powierzchni 2,5943 ha, na cele nielesne pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz pod teren drogi dojazdowej (KDD). Obowiazujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta umozliwia
realizacje zabudowy o charakterze mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowych
obszarach. W zwiazku z powyzszym w jednostce urbanistycznej B wyznacza sie tereny BIMN,

B2ZMN o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uchwata nr XLIV/336/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
»Betchatowek Potnoc” daje podstawe do zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Betchatowa, zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego 2015 r. poz.
1073). Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach przeznaczonych na uzytki rolne. Zmiana

taka nastapi w wyniku uwzgledniania wnioskow ztoZzonych przez wtascicieli dziatek.

Uchwata nr XLIV/333/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa ,Zabia”
daje podstawe do zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Betchatowa zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 Rady Miejskiej
w Betchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2015 r. poz. 1073). Celem
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach przeznaczonych w obowiazujacym planie pod

zielen urzadzona. Zmiana taka nastapitaby w wyniku uwzglednienia wnioskéw ztozonych przez
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wtascicieli dziatek. Nowe tereny przeznaczone do zabudowy beda miaty zapewniong obstuge
komunikacyjna z ulic: Nowej i Zabiej bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne, a nowa
zabudowa bedzie mogta korzysta¢ z podlegajacych rozbudowie sieci infrastruktury

technicznej w tych ulicach.

Uchwata nr XLIV/334/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ludwikow daje
podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ludwikow
zatwierdzonego uchwata XV/112/15 z dnia 26 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z dnia 8 stycznia 2016 r. poz. 72). Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego

jest umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenu A1U z ulicy Lipowej.

Uchwata nr XLIV/335/22 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
»Wiosenna-Letnia” daje podstawe do zmiany czesci ustalen dwoch obowigzujacych plandw,
tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa,
obszaru ograniczonego ulicami: Staszica, 1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej
stronie Placu Wolnosci, ulica Czyzewskiego i Wiosenna oraz rzekg Rakowka zatwierdzonego
uchwata nr XLVI/425/06 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2006 r. nr 201, poz. 1597) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, obszaru ograniczonego ulicami: Staszica,
1 Maja, Kwiatowa, pasem zabudowy po potudniowej stronie Placu Wolnosci, ulicg
Czyzewskiego i Wiosenng oraz rzeka Rakowka zatwierdzonej uchwata nr XXX1/258/12 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2013 r.
poz. 616. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach przeznaczonych
w obowiazujacym planie pod uzytkowanie rolnicze - jako uwzglednienie wnioskow ztoZzonych
przez wtascicieli dziatek po potudniowej stronie ulicy Gtuchowskiego oraz na przedtuzeniu
w kierunku potudniowym terendw istniejacej zabudowy po zachodniej stronie ulicy
Wiosennej. Nowe tereny przeznaczone do zabudowy beda miaty zapewniong obstuge
komunikacyjna z ulic Gtuchowskiego i Wiosennej, a nowa zabudowa bedzie korzystac
z podlegajacych rozbudowie sieci infrastruktury technicznej w tych ulicach. Kolejnymi celami

sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest zaktualizowanie przebiegu korytarza
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komunikacyjnego wschodniej obwodnicy miasta Betchatowa w obszarze planu oraz
aktualizacja ustalen planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej usytuowanej pomiedzy ulicg

Letnia a wschodnig obwodnica miasta.

Uchwata nr LVII/456/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy w Betchatowie
daje podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Betchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Lipowa i Aleja Wtokniarzy
zatwierdzonego uchwata nr VIII/51/15 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 30 kwietnia
2015r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 16.06.2015 r. poz. 2436). Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenéw dziatek o numerach:
402/1, 402/2, 402/3, 402/4 w obrgbie 8 miasta Betchatowa. W obowiazujacym planie
miejscowym dziatki te potoZzone sa w terenie oznaczonym symbolem E5U o przeznaczeniu
podstawowym ustugi. Zmiana ustalen ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug.

Uchwata nr LX/479/23 z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkéw
w Betchatowie daje podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa czesci osiedli Politanice, Binkow i Zdzieszulice
zatwierdzonego uchwata nr LIII/490/18 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 wrzesnia
2018r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 18.10.2018 r. poz. 5419). Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw dziatek o numerach:
72/2 i 366/40 obreb 14, 259/21 obreb 15, 6/5 obreb 22 z przeznaczenia zieleni urzadzona

(B8ZP) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uchwata nr LXI/489/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Dobrzelow
w Betchatowie daje podstawe do zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Betchatowa zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 Rady
Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 20.03.2015 r.
poz.1073). Celem jego sporzadzenia jest zmiana przeznaczenia terenu dziatki o numerze 8/8
obreb 6 miasta Betchatowa. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ww. planu miejscowego
dziatka ta wchodzi w sktad dwoch terendw: oznaczonym symbolem G10MN(u):
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Z przeznaczeniem podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i dopuszczalnym -
ustugi oraz oznaczonym symbolem G13R: z przeznaczeniem podstawowym - uzytki rolne.
Przedmiotowa dziatka stanowi wtasnos¢ Miasta Betchatowa i bezposrednio sasiaduje
z Zespotem Szkolno-Przedszkolnym w Dobrzelowie. Gmina Betchatow - organ prowadzacy tego
zespotu - ztozyta wniosek o umozliwienie nabycia dziatki nr 8/8 w celu realizacji kompleksu
sportowego dla mieszkancow gminy. Zmiana ustalen obowiazujacego planu miejscowego
uwzgledni ztozony wniosek - w najwiekszym mozliwym stopniu - tak aby (zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nie
naruszata ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Betchatowa.

Uchwaty o przystapieniu do sporzadzania wszystkich wyzej wymienionych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego daja podstawe do rozpoczecia procedur
planistycznych, o ktérych mowa w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Fakt przystapienia do sporzadzania planow zostat podany
do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenia (w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta). W konsekwencji ogtoszen moga by¢é wnoszone wnioski
o dokonanie innych zmian w przedmiotowych planach niz te rozpoznane przed podjeciem
uchwat o przystapieniu do sporzadzania planow. Zasadnos¢ uwzglednienia ztozonych wnioskow
jest analizowana, a zgtaszajacy je wnioskodawcy beda poinformowani czy zostaty one
uwzglednione na etapie wytozenia projektow planéw do publicznego wgladu. Po opracowaniu
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w formie uchwat,
opracowaniu prognoz oddziatywania na Srodowisko oraz prognoz skutkdéw finansowych,
uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien rozwiazan przyjetych ustaleniami projektu planu,
wytozeniu do publicznego wgladu projektow planéw wraz z prognozami oddziatywania na
srodowisko, zebraniu irozpatrzeniu ewentualnych uwag ztozonych do powyzszych
dokumentéw, uchwaleniu planu, a nastepnie publikacji w dzienniku urzedowym
wojewodztwa, plany miejscowe stajg sie aktami prawa miejscowego - dajac podstawe do
realizacji  inwestycji  budowlanych wich obszarze. Rozwiazania przewidywane
w przedmiotowych planach miejscowych nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenna
zawarta w kierunkach zagospodarowania przestrzennego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa”, przyjetym uchwatg nr XXXVI1/329/17
Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 czerwca 2017 r.
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2.1.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajace zmiany

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja aktualizacji
w zakresie nazewnictwa, standardéw, oznaczen i parametrow w celu doprowadzenia
do zgodnosci z obowiazujacym ustawodawstwem tj. Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), Ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Waznym elementem jest
zapewnienie funkcjonowania miasta jako miejsca przyjaznego dla mieszkancow i w petni
zabezpieczajacego potrzeby jego obywateli. W zwiazku z faktem, iz zmieniaja sie mozliwosci
inwestycyjne wtascicieli nieruchomosci wyrazone we wnioskach o zmiany planéw w Tabeli nr 4
dla obowiazujacych mpzp okreslono stopien aktualnosci wzgledem przepiséw prawa dla
ktorych wnioskowano o zmiang. W kolumnie 7 podano stopien aktualnosci planéw wynikajacy

ze stopnia zgodnosci z wymogami prawa oraz z liczby wniesionych wnioskow o zmiane.

Tabela 4. Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(5-stopien najwyiszy, 1 - stopien najnizszy)

liczba
miejscowy plan S zgodnosc z 4 liczba wnioskow
Lp zagospodarowania RETRSE wymogami zgodnosc ze indywidualny | wniesionych
przestrzennego prawa studium ch wnioskow przez
instytucje

stopien
aktualnosci

1 2 3 4 5 6 7

BINKOW ORAZ
EDWARDOW
Cz. o0s. Binkow oraz
Edwardow
XXXVI/328/17

plan aktualny tak tak 1 - 4

2. Ujecie wody

XV/110/15 plan aktualny tak tak 3 E 4

PRZYTORZE
Wojska Polskiego,
Al. Kardynata

Stefana plan
3. Wyszynskiego, czesciowo tak tak 3 - 4
Al. Jana Pawta ll, aktualny
Zamoicie oraz linig
kolejowa
XXVI1/216/12

GROCHOLICE Il

4, Cz. os. Grocholice

w Belchatowie
XI/67/15

plan aktualny tak tak 3 - 4
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DALEKA 1

5 Wiosennej i Dalekiej plan
' w Betchatowie czesciowo tak tak
XXVIN/233/12 aktualny
WOJSKA POLSKIEGO
I
Armii Krajowej,
Wojska Polskiego,
6. 9 Maja orez rzeka plan aktualny tak tak
Rakowka
XVI1/130/15
DOMIECHOWICE
POLNOC
Czapliniecka,
7 Grabowa oraz plan aktualny tak tak
granice miasta
X/55/15
DOLNOSIASKIE
8 Obszar os. plan
’ Dolnoslaskie czesciowo tak tak
XX/154/20 aktualny
LUDWIKOW Il
Os. Ludwikéw
9: XV/112/15 plan aktualny tak tak
POW
10. osiedle Zotnierzy
P.O.W. plan aktualny tak tak
XIV/100/19
DOMIECHOWICE
WSCHOD
Czapliniecka plan
11, i Cegielniana oraz czesciowo tak tak
rzeka Rakdwka aktualny
XX1/161/12
12. Betchatowek p:lz%n K K
XX/152/08 czesciowo ta ta
aktualny
DOMIECHOWICE
POLUDNIE
Grabowa,
Czapliniecka,
13 Zakatek, plan
" | przedtuzeniem ulicy czesciowo tak tak
Zakatek do granic aktualny
miasta i granicami
miasta
XLV/403/14
. DALEKAIN plan aktualny tak tak

Cz. os. Politanice,
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Binkow i
Zdzieszulice
LII1/490/18

OKRZEI 1l

9 Maja, 1 Maja,
15. Staszica i rzeka
Rakowka
XXV/223/16

plan aktualny tak tak

CZYZEWSKIEGO Il
Staszica, 1 Maja,
Kwiatowa, pasem
16 zabudowy po

" | potudniowej stronie
Placu Wolnosci,
ulicg Czyzewskiego

i Wiosenna oraz
rzeka Rakowka

plan
czesciowo
aktualny

tak tak

XXX1/258/12

Fragmenty Miasta
17 Betchatowa plan
; V/19/15 czesciowo

XLIX/455/18 aktualny
XI1/89/19

tak tak

CENTRUM
Kosciuszki,
Pabianicka,

Pablamc plan
Sienkiewicza, iei
8. _ ) czesiciowo

Kwiatowa, 1 Maja, aktualn
Plac Narutowicza, J
Plac Wolnosci
Li11/400/10

tak tak

Pitsudskiego,
Sienkiewicza,
Kenjpflnoyvkad plan
19 Geveewaliego; czeiciowo
' Popietuszki, aktualny
Olsztynska i rzeka
Rakowka,
XXVI1/188/08

tak tak

Pitsudskiego,
Sienkiewicza,
Kempfindowka,
Czyzewskiego,
20. Popietuszki,
Olsztynska i rzeka
Rakowka
KXXV/308/17

plan aktualny tak tak
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21,

Potudniowa czeici
os. Czaplinieckiego
XXVII/191/08

plan
czesciowo
aktualny

tak

tak

22.

Wojska Polskiego
i Armii Krajowej,
rzeka Rakowka oraz
linia kolejowa
XX1/163/12

plan
czesciowo
aktualny

tak

tak

23,

Potudniowej czesci
os. Czaplinieckiego
LVII1/448/10

plan
czesciowo
aktualny

tak

tak

24,

Potudniowej czesci
os. Czaplinieckiego
XXN/178/12

plan aktualny

tak

tak

25;

Cz. os. Politanice
w rejonie ulic:
Wiosennej i Dalekiej
w Belchatowie
XXVI1/233/12

plan aktualny

tak

tak

26.

Potudniowej czesci
os. Czaplinieckiego
X11/85/11

plan aktualny

tak

tak

27.

Pitsudskiego,
Sienkiewicza,
Kempfinowka,
Czyzewskiego,

Popietuszki,
Olsztynska i rzeka
Rakdowka
XXXVII/323/13

plan aktualny

tak

tak

28.

Al. Wtdkniarzy,
Czapliniecka,
Cegielniana i rzeka
Rakowka
XXXVII/325/13

plan aktualny

tak

tak

29,

Czapliniecka,
Lipowa i Aleja
Witokniarzy
VIII/51/15

plan aktuatny

tak

tak

30.

Czaplinieckai
Cegielniana oraz

plan aktualny

tak

tak
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rzeka Rakowka
X/57/15

3%

Staszica, 1 Maja,
Kwiatowg, pasem
zabudowy po
potudniowej stronie
Placu Wolnosci,
ulicg Czyzewskiego
i Wiosenng oraz
rzeka Rakowka
XI1/86/15

plan aktualny

tak

tak

32.

BELCHATOWEK
XX1/179/16

plan aktualny

tak

czesciowe

33.

Al. Wtdkniarzy,
Czapliniecka,
Cegielniana i rzeka
Rakdwka
XX1/181/16

plan aktualny

tak

tak

34.

Olsztynskiego,
Politanice
i Dobrzelow
XXIV/218/16

plan aktualny

tak

tak

35.

UJECIE WODY
XXXIX/348/17

plan aktualny

tak

tak

36.

OCZYSZICZALNIA
SCIEKOW
XXXIX/350/17

plan aktualny

tak

tak

37.

Os. Budowlanych
oraz czesci os.
Czaplinieckiego.
LI/470/18

plan aktualny

tak

tak

38.

Cz. os.
Olsztynskiego,
Politanice
i Dobrzelow
XIl/87/19

plan aktualny

tak

tak

39.

Fragment os. Okrzei
XXV/171/20

plan aktualny

tak

tak
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Fragmentu os.
Srédmiescie
40, w Belchatowie

XXX/225/21

plan aktualny tak tak i ) 5

Fragment
Domiechowice
41. Zachdd
LV/440/23

plan aktualny tak talk ) i 5

PRZY PARKU plan aktualny

42. LX1/490/23

tak tak . - 5

CMENTARZ

44 LXIV/509/23

plan aktualny tak tak : E 5

W okresie objetym ocena wptyneto 85 wnioskdw o zmiane miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

3. Decyzje administracyjne

3.1. Struktura decyzji dotyczacych pozwolenia na budowe.

W okresie objetym analiza wydano ogdtem 1256 decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym
( szczegotowe zestawienie prezentuje tabela numer 5):
e 411 dla nowych obiektéw (poz. 1,2,3):
- 5 dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
- 357 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 49 dla obiektow mieszkalno - ustugowych, ustugowych, handlowych,
przemystowych,
e 226 dla obiektéw rozbudowywanych, przebudowywanych, nadbudowywanych,
adaptowanych, remontowanych oraz w sprawie zmiany,
e 58 dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
e 561 dla obiektéw infrastruktury ( w tym drogi, parkingi, zjazdy oraz sieci
i przytacza).
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Tabela 5. Struktura decyzji o pozwoleniu na budowe

Lp. GRUPA INWESTYCJI | 2018r. od 2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. Razem
28
wrzesnia

1, Budynki mieszkalne - 1 - 2 1 1 5
wielorodzinne

% Budynki mieszkalne 15 67 79 96 60 40 357
jednorodzinne

3. Budynki mieszk.-
ustug., ustugowe, 3 10 12 5 9 10 49
handlowe,
przemystowe,
sktadowe i stacje
paliw

4, Rozbudowy,
nadbudowy 18 47 53 39 43 26 226
przebudowy,
adaptacje, zmiana
sposabu uzytkowania

5. Garaze, budynki 4 12 12 1 7 12 58
gospodarcze

6. Inwestycje
infrastrukturalne w 37 152 111 171 48 42 561
tym: drogi i ulice,
sieci uzbrojenia,
przytacza

RAZEM 77 289 267 324 168 131 1256

4. Analiza zmian w zakresie komunikacji lokalnej i zagospodarowania terenu

W okresie objetym Ocena wybudowano szereg nowych drdg, ciagow pieszo-jezdnych i pieszo-
rowerowych, parkingow oraz S$ciezek rowerowych. Suma dtugosci drég wybudowanych
w latach 2018-2023 wynosi ok 8 km, w tym okresie przebudowano lub rozbudowano ok 2 km
drog. Obecnie realizowana jest budowa wschodniej obwodnicy Miasta, o dtugosci ok.
8 kilometrow, po jednym pasie ruchu w kazda strone.

Nowa nawierzchnie zyskaty ulice: Topazowa, Agatowa, Granitowa, Pertowa, Kremowa i Solna.
Na os. Ludwikéw ulica Kaczencowa zyskata nie tylko nowy asfalt jaki i rowniez zamontowane
zostato oswietlenie uliczne. Odnowiono nawierzchnie ulic: Klonowej, Lesnej Podlesnej
i Grzybowej, Marusarzéwny, Halupczoka, Gotasia, Liliowej, Moniuszki, Baczynskiego i Polarnej
natomiast na Staszica, Targowej oraz na os. Dolnoslaskim, a konkretnie w okolicach bloku nr

127 oraz przy zjezdzie z ul. Edwarddéw potozone zostaty naktadki bitumiczne z betonu
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asfaltowego, wyregulowano studzienki i ich wtazy oraz wymieniono betonowe krawezniki.
Remont nawierzchni jezdni i miejsc parkingowych odbyt sie réowniez przed blokiem 137
na os. Dolnoslaskim.

Do uzytku zostat oddany tacznik Zbigniewa Herberta dajacy duze komunikacyjne utatwienie,
ktore z pewnoscia pomogto roztadowaé korki w tej czesci miasta, a w szczegolnosci
w okolicach targowiska.

Zostat przeprowadzony gruntowny remont ulicy Kwiatowej oraz | etap ulicy Budryka. Potozono
nowe nawierzchnie na ulicach w wielu obszarach miasta, m.in. osiedle Binkow, rejon
ul. Goetla w tym odnowiono chodniki i miejsca parkingowe.

Przez centrum miasta z potnocy na potudnie przeptywa rzeka Rakowka. Wraz z trzema
lewobrzeznymi doptywami jest jednym z najwazniejszych elementow struktury przyrodniczej
miasta. Tereny otwarte systemu dolinnego stanowia zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow.
Dlatego urzadzone sg tutaj nie tylko parki, skwery, ale rowniez boiska, place zabaw oraz

sitownie zewnetrzne. Dotyczy to rowniez terendw potozonych na osiedlach mieszkaniowych.

5. Wnioski i podsumowania

W opracowanych dokumentach planistycznych (w studium oraz planach miejscowych):

1. Zawarte sg ustalenia umozliwiajace tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni - zwartego,
estetycznego, przyjaznego, wygodnego dla mieszkancow i przyjezdnych miasta.
Inwestorzy realizujacy inwestycje zgodnie z zapisami tych dokumentéw, uzyskaja
przestrzen korzystnie oddziatywujaca na jakosc ich zycia.

2. W potnocno - zachodniej czesci miasta preznie rozwija sie strefa ekonomiczno-
przemystowa. Jest wyposazona w petng infrastrukture techniczng oraz drogi.

3. Zostaty uwzglednione kwestie adaptacji obszarow miasta do zmian klimatu,
a w szczeg6lnosci wskazanie obszaréw zalewowych w dolinach rzeki i jej doptywach.

4. Wskazane sa warunki do ksztattowania przestrzeni publicznych przyjaznych dla
mieszkancow z mozliwym dostepnym transportem publicznym.

5. Preferuje sie uzupetnienie zabudowy lub ewentualne wtérne wykorzystanie terenu,
zamiast ekspansji, na tereny niezabudowane.

Zapewnia sie ochrone przed zabudowa terenéw cennych krajobrazowo i kulturowo.
7. Wskazuje sie pierwszenstwo modernizacji infrastruktury oraz stworzone sa warunki

do uzupetnienia i modernizacji istniejacej zabudowy w obszarach centralnych miasta
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przed budowa nowej infrastruktury w obszarach peryferyjnych, ktora mogtaby zachecac
do dalszego rozpraszania zabudowy mieszkaniowej.

8. Zapewnione jest zwiekszenie dostepnoéci do miasta poprzez rozbudowe sieci drogowej.

Ponadto:

1. Opracowane studium zostato poprzedzone bilansem trendow demograficznych,
a co za tym idzie oceniono zapotrzebowanie na nowe tereny do zabudowy.

2. W obszarze srodmiescia szczegolng uwage poswiecono zasadom ksztattowania przestrzeni.
Jest to kluczowy element miasta, ktory wptywa zasadniczo na poczucie tadu
przestrzennego i atrakcyjnosci miasta. Dzigeki podejmowanym dziataniom o charakterze
centro-tworczym oraz stuzacym kreowaniu atrakcyjnego systemu ogodlno miejskiej
przestrzeni publicznej i zieleni, obszar ten poteguje integracje i aktywnosc mieszkancow
oraz wptywa pozytywnie na wizerunek miasta.

3. W planach zaktada sie stworzenie miejskich przestrzeni w terenach nadrzecznych w celu
otwarcia ich na potrzeby mieszkancow.

4, Kreowane obszary wypetniono dostateczng iloscia ciagdw pieszych i rowerowych.

5. Tereny ustug publicznych zostaty wprowadzone w miejscach dobrze obstugiwanych
komunikacyjnie.

6. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazuja zmiany w elementach pasow
drogowych takie jak:

a) tworzenie optymalnych siatek ulic,
b) zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu pieszego,
¢) tworzenie bezpiecznych sieci drog rowerowych.

7. Dla terendw przeznaczonych do zabudowy lub zabudowanych opracowano orientacyjne
przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

8. W sporzadzonych planach miejscowych dla terendw, ktore =z uwarunkowan
ekofizjograficznych nie powinny podlega¢ urbanizacji, zakazuje sie realizacji zabudowy.

9. W studium ujeto tereny potozone w poétnocno-zachodniej czesci miasta, przy pétnocnej
obwodnicy miasta jako produkcyjno-ustugowe. W sporzadzonych dla tych terenéw planach
miejscowych przeznaczono je pod: przemyst, produkcje, logistyke, spedycje, sktady,
ustugi zwigzane z obstuga transportu.

10. W studium wskazano rowniez takie tereny, ktore z uwarunkowan ekofizjograficznych nie
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powinny podlega¢ urbanizacji. W sporzadzonych dla tych terenéw planach miejscowych
zakazuje sie tam realizacji zabudowy.

11. Ustaleniami studium wskazane zostaty tereny, gdzie mozliwa jest lokalizacja obiektow
handlu wielkopowierzchniowego. Szczegétowe zasady dotyczace ich lokalizacji oraz
mozliwosci budowy zamieszczone zostaty w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego poszczegolnych obszarow miasta.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze w obszarze miasta Betchatowa nie ma
nieaktualnych obowiazujacych dokumentéw planistycznych. W swietle wymogéw formalno-
prawnych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Betchatowa jest aktualne.

Wséréd 43 obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie ma
takich, ktore oceniono jako catkowicie nieaktualne, dla ktorych nalezatoby podjaé
natychmiastowe zmiany. Aktualizacja dokumentow obowiazujacych jest wykonywana obecnie
dla 8 planéw, ktdre nalezy dostosowaé do zaktualizowanych i wybranych kierunkéw rozwoju
oraz zmian w sytuacji prawnej, przestrzennej i spoteczno-gospodarczej w tych obszarach.
Ogélnie stwierdza sie, ze:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa

jest aktualne,
e 43 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktualne, dla 8 planow

przystapiono do zmian.

6. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
6.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - przystapienia do
sporzadzenia w latach 2019-2022, czas opracowania 2019-2023
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Srddmiescie
w Betchatowie (Srodmiescie - sad)
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
"Domiechowice Zachod"

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkow
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w Betchatowie - ,,Przy Parku”
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa

w rejonie zbiegu Alei Wtokniarzy i ulicy Lipowej - ,,Cmentarz”

6.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - przystapienia do
sporzadzenia w 2017-2018r., czas opracowania 2019-2020
e zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Betchatowa - czesci osiedli: Olsztynskiego, Politanice i Dobrzelow
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Okrzei
w Betchatowie

e zmiana fragmentow miasta Betchatowa

6.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - przystapienia do
sporzadzenia w 2015-2023r., czas opracowania 2015-2026
e zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
miasta Betchatowa ZMIANA FRAGMENTOW MIASTA | (BRZOZOWA)
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
,Zabia”
e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ludwikow
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
»Wiosenna-Letnia”
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa -
Betchatowek Potnoc”
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Lipy
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkow

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Dobrzelow

Kolejnos¢ sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego okreslona
w wieloletnim programie moze ulec zmianie spowodowanej koniecznosciag wprowadzenia
zmian  przepisow  prawa, dotyczacych okreslonych rozwiazan  urbanistycznych,

architektonicznych, budowlanych i technicznych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Belchatowa

Zgodnie zart.32 ust. | ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. z2023r. poz. 977, poz 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739) w zwigzku zart. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 . poz. 1688)
wcelu oceny aktualnosci studium iplanéw miejscowych Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzenia. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy wyniki analiz
przekazywane sg, po zaopiniowaniu przez stosowna komisje urbanistyczno-architektoniczna, Radzie Miasta
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnodci studium
i planéw miejscowych, biorac pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnosé z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku uznania studium i planéw miejscowych za nieaktualne,
rada podejmuje uchwale o przystapieniu do ich zmiany. Prezydent Miasta Belchatowa dokonal analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepéw w opracowaniu zmian planéw miejscowych
i opracowat wieloletni program ich aktualizacji. Analizy i oceny przedstawione zostaly Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Z dokonanej analizy wynika, ze Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa, zatwierdzone uchwala Nr XXXVI/329/17 z dnia
29 czerwca 2017r., jest aktualne. Aktualizacji wymagaja jedynie niektére zapisy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wskazanych w projekcie uchwaty.

Zalgeznikiem do uzasadnienia jest pozytywnie zaopiniowana Ocena aktualnogci Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Belchatowa.

DYREKT

Wydziatu Geodgzji dfrki Brzestrzennej

mgrinz.
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