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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa
w rejonie zbiegu Alei Wiékniarzy i ulicy Lipowej - "Cmentarz"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), w zwigzku z uchwalg nr XXX111/244/21 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa w rejonie zbiegu Alei Wikniarzy
i ulicy Lipowej - "Cmentarz", stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustaleri "Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Belchatowa", przyjetego uchwala
Nr XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 czerwca 2017r., Rada Miejska
w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa
w rejonie zbiegu Alei Widkniarzy i ulicy Lipowej - "Cmentarz".

2.Plan obejmuje obszar w granicach pokazanych na zatacznikach nr2inr3do przedmiotowej
uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢é¢ graficzng planu miejscowego, stanowiaca zalacznik
do niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moga byé umieszczone
elementy elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania w strone najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, taraséw,
balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapéw, zadaszefi nad wejsciami do budynkéw, schodéw
wejsciowych, podjazdéw, wind iinnych urzadzen dla niepelnosprawnych, pomnikéw, $mietnikéw
(réwniez w formie altan i pergoli), obiektéw malej architektury;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wiodaca
funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie budynkéw z prawem
do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod
warunkiem zachowania standardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do
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zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie
przeznaczenia i warunkow zabudowy;

9) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow
pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy; przy
czym rozbudowa i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy,
a nadbudowa w czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywaé sie jedynie
w istniejacym obrysie budynku;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne
i psychiczne czlowieka, obejmujace ushugi: kultury, oswiaty, zdrowia iopieki spotecznej,
administracji publicznej, itp;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
czlowieka, wykonywana w celach komercyjnych;

12) mieszkaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku niemieszkalnego, w ktoérym
znajduje si¢ nie wigcej niz jedno mieszkanie;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska, takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami, itp., wzakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie sie do przepisow
szczegblnych;

14) dziatalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé o uciazliwosci przekraczajgcej granice
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczegélnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie
czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych, okreslony w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

16) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumiec teren nie zajety pod budynki i nie stanowiacy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

17) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

18) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°.

2. Pojecia  iokreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreslenie:
1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zainwestowania, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw

wynikajgcych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako podstawe przyjeto fad przestrzenny oraz
zréwnowazony rozwoj;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym w zakresie ochrony
$rodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu
publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych terendw o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wtym ustalenie przeznaczenia terendw
do realizacji celoéw publicznych oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tych terendw;
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2) okreélenie granic i zasad zagospodarowania terenéw;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury;

4) okreslenie warunkdw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenéw, w tym
réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnogci

zabudowy;

5) okreslenie = szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenéw, wtym zakazy zabudowy
wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi
oraz prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody;

6) zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajgcych mozliwosé
petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

7) umozliwienie dziatalnodci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzyséci wynikajacych ze wsp6lnych dziatan.

§ 5. 1. Integralng czgécig uchwaty sg:

1) zatgeznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Belchatowa w skali 1 : 10 000;

2) zalgcznik nr 2: rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1 : 1000;
3) zataczniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1 : 1000;

4) zalacznik nr 4: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5) zalgeznik nr 5: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

6) zalacznik nr 6: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujgce oznaczenia graficzne sa
obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw — podstawowe, dopuszczalne;
4) oznaczenia linii zabudowy;

5) oznaczenia maksymalnych zasiegéw paséw technologicznych (stref ochronnych) linii
elektroenergetycznych przeznaczonych do likwidacji;

6) oznaczenia zasiegow stref ochronnych od cmentarzy;

7) oznaczenia zasiggdw stref ochronnych od wodociggdéw magistralnych;
8) oznaczenia obiektéw ujgtych w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) orientacyjne przebiegi $ciezek rowerowych;

10) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
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3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw — podstawowe, dopuszczalne;
4) oznaczenia klas ulic;

5) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;

6) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegdlnych sieci.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastegpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
4) tereny sktadéw, oznaczone symbolem S;
5) tereny baz sprzetowych, oznaczone symbolem B;
6) tereny stacji transformatorowo - rozdzielczych, oznaczone symbolem E;
7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
8) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
9) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;
10) tereny parkingdw oznaczone symbolem KS;
11) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem KX;
12) tereny ulic oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, oktérych mowa wust.] moga byé wcalo$ci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziatach 2 i 4 odnoszace si¢ do linii zabudowy i wysokosci
obiektéw nie dotyczg inwestycji celu publicznego zzakresu tgcznodci publicznej, jezeli zgodne
sg z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowiazuja na terenie catego obszaru planu.

2. Rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen Rozdziatéw 1, 213 zawarte s3 w Rozdziale 4 ,,Ustalenia
szczegdlowe”.

§ 9. Na obszarze objgtym planem tereny zabudowy winny spelniaé wymogi w zakresie obrony
cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektéw (wiez, komindw,
masztéw, stupdw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. iwigkszej - przy zastosowaniu przepiséw
szczegoOlnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, dla ktérych nie ustalono takiej
mozliwosci.

2. Wysokos¢ budynkéw mierzy sie od éredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu budynku.
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3. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostgp do drogi publicznej, rozumiany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Odlegtosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

5. Odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drdg publicznych - zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury.

7. Odleglo$¢ zabudowy od granicy terendéw sklasyfikowanych jako lasy - z zastosowaniem przepiséw
szczegblnych,

§ 12. Ustala si¢ zasady dotyczace obiektéw istniejgcych:
1) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego
liniami zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu,

b) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czgdciowo miedzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca,

¢) dla budynkéw istniejagcych usytuowanych czgéciowo w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV - rozbudowa jest mozliwa jedynie poza zasiggiem strefy ochronnej;

2)dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu - rozbudowa jest uwarunkowana
dostosowaniem do wymogéw planu; do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np.
przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie
biezacg konserwacj¢ i remonty;

3)dla istniejacej zabudowy, ktérej wysoko$¢ przekracza wartos¢, wskazang w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie tej wysokosci -
bez jej przekraczania;

4)dla istniejgcej zabudowy o katach nachylenia dachéw przekraczajacych warto§¢ wskazang
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy dopuszcza sie stosowanie
istniejgcych spadkéw dachu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatléw nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalen i podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:
1) szerokos$¢ frontu dziatki min. 18 m,
2) wielko$¢ dziatki min. 500 m?,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przylegtych lub pierwotnych granic
dziatek: 0°lub 90°.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
by¢ podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

§ 14. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania sa nastgpujace tereny:

a) teren cmentarza: 6ZC,

b) tereny zieleni urzgdzonej: SZP, 7ZP, 10ZP (Park 1000-lecia),

c) tereny parkingéw: 4KS, 20KS(u),

d) tereny ulic: 1KDG, 1KDG-R, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
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e) tereny ciggdw pieszych: 1KX;

2) w granicach terendéw przestrzeni publicznych obowigzuje nakaz stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ochronie podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Belchatowa:
a) Cmentarz Zydowski - poprzez:

- przeznaczenie terenu dziatek nr 448/4 i 448/5 obreb 8 pod zielen urzadzong - jako cze$é terenu
oznaczonego symbolem 10ZP (istniejacy Park 1000-lecia),

-na ww. terenie ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy - za wyjatkiem realizacji Sciezek,
oswietlenia, pomnikéw i obiektéw malej architektury,

b) Cmentarz rzymsko-katolicki z kwaterg z Il wojny - poprzez:

- przeznaczenie terenu dziatki nr 315 obreb 8 pod cmentarz - jako cz¢$¢ terenu oznaczonego
symbolem 6ZC,

- na ww. terenie ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z pochéwkiem zmarhych
za wyjatkiem realizacji Sciezek, oswietlenia, pomnikéw i obiektow matlej architektury,

- zachowanie kwater z czaséw II wojny $wiatowej - bez prawa do ich przebudowy, likwidacji,
zmiany miejsca, z prawem do przeprowadzania konserwacji.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrone warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (wg
przepisow obowigzujacych w dniu uchwalenia planu);

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (wg
przepisdbw obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem terenéw, gdzie mozliwoéé
lokalizacji takich przedsigwzig¢ dopuszczono w ustaleniach szczegotowych oraz drég i inwestycji
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci -
ryzyka wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci ucigzliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w miescie, w szczegolnosci koniecznos¢ zapewnienia na wlasnej nieruchomoscei miejsca
gromadzenia odpadéw stalych;

6) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow;

7) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich w terenach zabudowy mieszkaniowej i ushugowej;
8) w zasiggu stref ochronnych od cmentarza, wyznaczonych na rysunku planu:

a) w odleglosci 50 m od cmentarza - zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zakladow
produkujgcych  artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badZz =zakladdow
przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) w odlegtosci 150 m od cmentarza:
- zakaz realizacji studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- nalozenie obowigzku podigczenia do istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej
wszystkich budynkow korzystajacych z wody.
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2. Tam, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, warunkiem realizacji przedsiewzigcia jest ograniczenie jego uciazliwosci do granic terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:

1)dla terendw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
rownolegle z funkcjg ustug (tereny oznaczone symbolami: 3UMW, 11MN(u), 12MN(u), 16MN(u),

I8MN(u)) oraz w terenach, gdzie przeznaczeniem podstawowym s3 ustugi z mozliwoscig realizacji

mieszkan towarzyszacych (teren oznaczony symbolem 2U) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

2)dla terenéw, dla ktdrych przeznaczeniem podstawowym jest zieled urzagdzona (tereny oznaczone
symbolem ZP) oraz lasy (tereny oznaczone symbolem ZL) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) dla pozostatych terendéw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku.
§ 18. Ustala si¢ ochrone gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okre$lonymi w przepisach
szczegoltowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spehiajgcych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Ustala si¢ ochrone istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:

1) zachowanie istniejacych terendw sklasyfikowanych jako lasy w terenach oznaczonych symbolami:
1ZL 115ZL - bez mozliwosci wprowadzania zabudowy (za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
i urzagdzen, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, obiektéw malej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej);

2) zachowanie terenu istniejgcego Parku 1000-lecia (teren oznaczony symbolem 10ZP) - bez mozliwosci
wprowadzania zabudowy (za wyjatkiem realizacji toalet publicznych, altan ogrodowych, mini tezni
solankowych, sciezek, o§wietlenia, pomnikéw i obiektow malej architektury);

3) nakaz rekompensowania niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewdéw nowymi nasadzeniami;

4) zalecenie zachowania i wzbogacania naturalnych siedlisk lesnych dla uzyskania zespotéw roslinnych
o wigkszej odpornosci naturalnej;

5) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terendw przeznaczonych do zabudowy;

6) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegélowymi, wtym ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych.

§ 20. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych do zainwestowania w miejskie sieci
kanalizacyjne sanitarne i odprowadzajace wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutéw zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach sieci odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe;
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4) nakaz utwardzania i odwadniania parkingéw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniami.

§ 21. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1) ustalenie docelowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto:
a) z miejskiej sieci gazowe;j,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylgczeniem Zrddet, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;

2) w przypadku braku mozliwosci spehienia ustalen pkt1, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszczenie korzystania z paliw gazowych ze Zrddet lokalnych, paliw plynnych lub energii
elektrycznej jako mediow dla celdéw grzewczych.

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna

§ 22. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
c¢) odprowadzenie $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
e) zaopatrzenie w gaz,
f) obstuga w zakresie facznosci publicznej;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
lub maksymalnie zblizone do granic innych dzialek w przypadku braku mozliwosci technicznych
realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3;

5) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6) dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacjg sieci uzbrojenia technicznego wzdhuz istniejacych tras;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejgcych obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

8) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych iroztopowych oraz lokalizacje innych urzadzen
technicznych na terenie objgtym planem winny by¢é prowadzone zzastosowaniem przepiséw
szczegblnych;

9) podiaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak iprojektowanych sieci -
z zastosowaniem przepisow szczegolnych;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terendéw w inne sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej o zasiggu obshugi ograniczonym do poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw 0séb trzecich.
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2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, mogg podlega¢ korekcie, usciSleniu iszczegéfowemu rozwinigeiu w projektach
budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajgce ulic, nie stanowia
odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasilania w wode:

) ustala si¢ =zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wodg =z istniejace] i projektowanej sieci
wodociggowej, wg rysunku planu — zalacznik nr 3 uchwaly, wg rysunku planu — zalgcznik nr
3 uchwaty;

2) lokalizacja nowych sieci poza jezdniami;

3)dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady zawartej wpkt2 - wprzypadkach uzasadnionych
technologicznie;

4) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. poprzez
budowe odcinkéw domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

5) ustala sie strefy ochronne dla wodociggdéw magistralnych:
a) o szerokosci po 5,0 m od wodociagu o srednicy & 500 mm,
b) o szerokosci po 3,0 m od wodociggu o érednicy @ 315 mm;

6) w zasiggu stref ochronnych, o ktérych mowa w punkcie 5 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy (za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

7) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;

8) ustala si¢ zakaz realizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych
w odlegtosci mniejszej niz 150 m od cmentarza;

9) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendéw, znajdujg sie w ustaleniach
szczegdlowych dotyczgcych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejgeej iprojektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wg rysunku planu - zalgcznik nr 3 do uchwaty;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalenn pkt I, odprowadzanie sciekéw zastosowaniem
przepisdéw szczegdlnych dotyczacych utrzymania czystosci i i porzadku w gminach;

4) ustalenia, dotyczace odprowadzania Sciekéw z wyznaczonych planem terendw, znajdujg sie
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych tego terenu.

§ 25. Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej w ulicach przylegltych (wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty), dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z zobowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) dla teren6w wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe lub roztopowe
(np. miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe pojazdow), wymagane jest stosowanie
nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu.

§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;
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2) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sig¢ w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenéw, okre$lone zostaty
w ustaleniach szczegélowych dotyczacych tego terenu.

§ 27. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ docelowe Zrodia zaopatrzenia w cieplo:
a) z miejskiej sieci gazowej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem Zrédel, gdzie
energia jest wytwarzana z energii wiatru;

2) w przypadku braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze Zrédet lokalnych, paliw plynnych lub energii
elektrycznej jako medidw dla celow grzewczych.

§ 28. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany sposdb gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania
porzadku i czystosci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie),
transportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadéw, w tym réwniez ztomu.

§ 29. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie obszaru w energig elektryczng z istniejacych na terenie miasta dwdch gtéwnych stacji
zasilajacych: GPZ 110/15 kV "Beichatow" i "Zamoscie";

2) dostarczanie mocy i energii elektrycznej do uzytkownikéw w terenach objetych niniejszym planem
zrealizowane begdzie przez miejska sie¢ dystrybucyjng Sredniego napigcia 15kV, poprzez stacje
transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4/0,23 kV;

3) projektowane elektroenergetyczne linie kablowe sredniego napigcia 15 kV wlgczone zostang do
istniejgcej miejskiej sieci dystrybucyjnej 15 kV;

4) budowa, rozbudowa imodernizacja sieci elektroenergetycznej powinna byé prowadzona
z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

5) w przypadku rozbudowy imodernizacji istniejacych linii przylaczy 0,4 kV, dopuszcza sie ich
wykonanie jedynie jako kablowe;

6) dla istniejacych linii napowietrznych SN 15kV przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania tej
likwidacji ustala si¢ pas technologiczny (strefe ochronna) o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
w obrebie ktorego obowiazuje:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczna napowietrzng i w odleglosciach
poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

b) zakaz lokalizowania nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
¢) zakaz lokalizowania parkingow,
d) rozbudowa istniejgcych budynkow mozliwa jest jedynie poza zasiegiem strefy ochronnej,

e) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia zasicgu
pasa technologicznego (strefy ochronnej) z zastosowaniem przepiséw odrebnych;
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7) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem zrédet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 30. Ustalenia w zakresie tgcznosci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu facznosci publicznej, jezeli takie
inwestycje sg zgodne z przepisami odr¢bnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady remontu, przebudowy, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane bedg za
posrednictwem drogi wojewddzkiej nr 476 (ciag ulic: Al. Widkniarzy — ul. Lipowa);

2) ustala si¢ system ulic ogélnodostgpnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego wehodzg ulice
klasy: gléwna oraz dojazdowa, okre$lone rysunkiem planu;

3)plan wyznacza tereny ulic - "KD" itereny komunikacji pieszej - "KX” zpodstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie, rozbudowe irealizacj¢ ulic iciggdw pieszych oraz urzadzen
zwigzanych z ich obstugg, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDG - ulice giéwne ,,G”,
b) KDD - ulice dojazdowe ,,.D”,
¢) KX - ciagi piesze ,,X”,
—dla ktorych ustalenia okre§lono wczgéci dotyczacej szczegélowych wustalen dla ukladu
komunikacyjnego;

4) plan ustala podzial drég publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,G”-
gltéwne oraz ,D” - dojazdowe, zgodnie zwymogami zawartymi w przepisach odrebnych,
dotyczgcych drog publicznych; parametry techniczne poszczegélnych klas ulic powinny spetniaé
wymogi zawarte w tych przepisach;

5) plan ustala, iz drogi publiczne - ulice klas: ,,G” i,,D” oraz publicznie dostgpne samorzagdowe ciggi
piesze ,,X” w zakresie utrzymania, remontu, przebudowy czy realizacji stanowig inwestycje celu
publicznego;

6) w ramach paséw drogowych ulic oraz w terenach uzytecznosci publicznej ustala si¢ prawo realizacji
wyodrebnionych $ciezek rowerowych; minimalna szerokos¢ §ciezki jednokierunkowej = 1,5 m,
dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek tgcznie z chodnikami;

7) plan ustala na skrzyzowaniach ulic stosowanie naroznych Scigé linii rozgraniczajgcych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujgcych si¢ ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drég
publicznych nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m; w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje zachowanie pola widocznosci;

8) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 w obrgbie linii rozgraniczajgcych ulicy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow iurzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowg lub
potrzebami ruchu drogowego,

b) dopuszcza si¢:
- lokalizacje zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwigzanych zobstuga ruchu, aw szczegélnosci przystankéw
komunikacji zbiorowej,

- zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zakladanej klasy ulicy),

- urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras,
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- obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektdw handlowych, urzadzen infrastruktury
technicznej - pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drog publicznych;

9) plan ustala dostgpnos¢ komunikacyjng z drog publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dzialek lub terenow,
b) z wykorzystaniem istniejacych stuzebnosci,

c) poprzez system drég wewngtrznych (dojazdéw), nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na
rys. planu - z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych;

10) plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publiczne;j:

- dla obiektéw handlowych, produkcyjnych, ushugowych - minimum | miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

-dla obiektow handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

-dla obiektéw gastronomii — minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc
konsumenckich,

- dla obiektéw hotelowych — minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pokdj hotelowy,
- dla obiektéw ustug komercyjnych innych niz wymienione powyzej - minimum 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektéw ustug publicznych niewymienionych wyzej — 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

b) wterenach o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng: minimum
jedno stanowisko dla jednego mieszkania,

¢) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego mieszkania:
minimum jedno, maksimum - 4 stanowiska,

d) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa z zastosowaniem przepisow odregbnych,

e) wymagana planem ilo$¢ miejsc postojowych moze by¢ realizowana z uwzglgdnieniem miejsc
postojowych w garazach.

2.Plan ustala dla poszczegélnych ulic, oznaczonych symbolami zgodnie zrysunkiem planu
nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

symbol drogi (ulicy) nazwa drogi, ulicy Klasa drogi, ulicy szerokos¢ ulicy liczba jezdni / ilosé
w planie /charakterystyka (drogi) pasow ruchu - min.
przebiegu, odcinka/ w liniach szer. jezdni [m]
rodzaj dziatania rozgraniczajacych
[m]
1 2 3 4 5
1IKDG fragment istniejgcej G Zmienna 1/2-7,0
ulicy Alei Widkniarzy 25,0-30,0
(przebieg drogi Z poszerzeniem
wojewodzkiej nr 476); do 105,0
adaptacja przebiegu W rejonie
skrzyzowania
z ul. Lipowa
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1KDG-R

projektowana ulica
gtéwna - rezerwa pod
poszerzenie

Al Wiokniarzy
(stanowigcej fragment
wewnatrzmiejskiej
obwodnicy);
realizacja docelowych
rozwiazan

i parametréw
obwodnicy
wewnatrzmiejskiej
dla czesci istniejgcego
budynku stacji paliw
plynnych
usytuowanego

w zasiegu linii
rozgraniczajacych
przedmiotowego
terenu - ustala sie
zachowanie czesci
budynkéw z prawem
do biezacej
konserwacji

i remontow oraz
przebudowy - bez
prawa do nadbudowy
i rozbudowy;

Zmienna
11,0-39,0

docelowo
2/2-17,0

1KDD

istniejaca ulica Mokra
(fragment w granicach
opracowania);
adaptacja i utrzymanie
ulicy

zmienna
3,5-16,0
Z poszerzeniem
do 19,5 w rejonie
skrzyzowania
z 1IKDG

172-50

2KDD

istniejaca ulica -

z wykorzystaniem
fragmentu ul. Mokrej
od 1IKDD

do ulicy Cmentarne;j;
adaptacja przebiegu

i rozbudowa ulicy do
zatozonych
parametrow wraz

z realizacjg miejsc
postojowych

W poszerzeniach pasa
drogowego

zmienna
5,5-18,50

1/2-5,0

3KDD

ciag istniejacych ulic
Cmentarna —
Transportowa

o przebiegu zgodnie

z rys. planu; adaptacja
przebiegu

i rozbudowa ulicy do
zalozonych
parametrow wraz

z realizacjg miejsc

zmienna
10,0 - 28,0
Z poszerzeniami
do 48,0 w rejonach
skrzyzowan

1/2-5,0
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postojowych
w poszerzeniach pasa
drogowego
4KDD projektowana ulica D 16,0 1/2-5,0
prowadzaca na zach6d Z poszerzeniem
od ulicy do 32,0 w rejonie
Transportowe;j skrzyzowania
o0 przebiegu zgodnie z 3KDD
Z rys. planu;
realizacja ulicy

3.Plan ustala dla poszczegdlnych publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych,
oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace docelowe parametry funkcjonalno —
techniczne:

szerokos$é¢ w

charakterystyka liniach mozliwosé
Syl przebirzgg rozgraniczajacych realizacji: zakaz:
(m)
1 2 3 4 5
1KX projektowany cigg pieszy laczacy 10,0 -ciggow pieszych, | lokalizacji
teren oznaczony symbolem 1ZL -sieci zabudowy innej
z 3KDD infrastruktury niz  wskazana
technicznej, w kolumnie 4
- zieleni
urzgdzonej

-obiektéw matej
architektury;

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 15ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — lasy;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacych terendéw lesnych,
b) mozliwosc¢:
- prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzagdzania lasu,
- lokalizacji obiektow i urzagdzen, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j,

- realizacji sieci infrastruktury technicznej - jedynie w sposéb nie kolidujacy z istniejgcymi
terenami lesnymi,

¢) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjgtkiem wskazanej w lit.b,
- lokalizacji miejsc parkingowych;

3) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: zachowanie wartosciowej zieleni istniejgcej - terendw
lesnych;

4) zasady i warunki dotyczagce komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1ZL - obstuga
komunikacyjna zulicy 1KDD poprzez dziatki wiasne poszczegblnych wiascicieli usytuowane
w terenie 2U;

5) zasady iwarunki dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 15ZL- obstuga
komunikacyjna z ulicy Lipowej bezposrednio oraz poprzez teren 17U.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 8U, 9U, 17U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi,
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy uslug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej: magazynowej, socjalnej, biurowej, garazy,
- altan ogrodowych, wiat,
- w terenie 9U: stacji benzynowych, stacji paliw na gaz plynny, myjni samochodowych,
- sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalnosci uciazliwej,
- obiektéw produkeyjnych, przetwérezych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakiadéw
przechowujgcych artykuly zywnodciowe - w zasiegu strefy ochronnej od cmentarza,

¢) warunki dla obiektow istniejgcych:

- zgodnie z zapisami § 12,

- w terenie 2U mozliwos¢ adaptacji nieograniczonej istniejgcych mieszkan towarzyszacych,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy dopuszczone]j w lit.a zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach
dzialek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wzasiggu pasdw  technologicznych  (strefy  ochronnej) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, do czasu likwidacji tych linii, obowigzuja ustalenia § 29 pkt 6,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 80 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:

- zabudowy w terenach oznaczonych symbolami: 2U, 8U, 9U - max. 10,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 17U - max. 16,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- altan ogrodowych, wiat: max. 3,5m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odleglosci 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu,

f) zasady ksztattowania dachéw - geometria dachdw:
- dachy dowolne,
- w przypadku stosowania dachow stromych: katy nachylenia dachéw 20°-45°;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) w terenie oznaczonym symbolem 9U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem zachowania ustalef zawartych
w §16 ust.2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
2U:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 1KDD,
b) odprowadzenie sciekéw do sieci w 1KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
¢) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna: z ulicy 1KDD;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
8U:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w 3KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD,
f) zaopatrzenie w cieplto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna: z ulicy 3KDD,;

6) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
9U:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w 3KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
¢) obstuga komunikacyjna: z ulicy 3KDD;

7) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
17U:

a) zaopatrzenie w wode z sieci w 3KDD i ulicy Lipowe;j,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci w 3KDD i ulicy Lipowej lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,
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d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD i ulicy Lipowej,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna: z ulicy 3KDD i ulicy Lipowej.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U,MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- budynkow zamieszkiwania zbiorowego,
- zabudowy towarzyszacej: gospodarczej i garazowej, magazynowej, socjalnej, biurowej,
- altan ogrodowych, wiat,
- sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- dzialalnosci uciazliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, sktadowych, hurtowego handlu zaré6wno w budynkach,
jak 1 poza nimi,
- obiektow tymczasowych, ushug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
¢) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy dopuszczonej w lit.a zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosdci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:

-dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej: max. 11,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy towarzyszacej: max. 7,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- altan ogrodowych, wiat: max. 3,5m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odleglosci 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu;

f) zasady ksztaltowania dachéw - geometria dachow:

- dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sig
dach jednospadowy,

- w przypadku stosowania dachow stromych: katy nachylenia dachéw 20°-45°;
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3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 10%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci w 1KDD,
b) odprowadzenie sciekdw do sieci w 1KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — parkingi;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- parkingdw,
- dojs¢, dojazdow,
- zieleni urzadzone;j,
- sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz realizacji zabudowy innej niz wskazana w lit.a,
c) wielko$¢ powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni terenu - do 90%,

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 5%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD.
5. Dla terenow oznaczonych symbolami: SZP, 7ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen urzadzona;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos$¢ realizacji:
- nasadzen zieleni,
- altan ogrodowych,
- mini t¢zni solankowych,
- obiektéw matej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej,

- dojsc, sciezek,
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b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazanej w lit.a;
c) zasady realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy: w liniach rozgraniczajgcych przedmiotowego terenu,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 1%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,001, max. 0,01,
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4 m,
- geometria dachu - dowolna,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 50%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
5ZP:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 2KDD,

b) zaopatrzenie w energig elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obshuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD;

5) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
TZP:

a) zaopatrzenie w wode z sieci w 1KDG, 2KDD, 3KDD,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDD, 3KDD.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — cmentarz;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcego cmentarza,
b) mozliwoé¢ realizacji:
- miejsc pochowku,
- zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza,
- toalet publicznych,
- parkingdw,
- doj$¢, dojazddw,
- zieleni urzadzone;j,
- sieci infrastruktury technicznej,
- tymczasowych obiektéw handlowych (za wyjatkiem terenu dziatki nr 315 obr.8),
- obiektéw matej architektury,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz wskazanej w lit.b,
d) warunki dla obiektéw istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12;

e) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
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- lokalizacja zabudowy dopuszczonej w lit.b zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- linia zabudowy nie dotyczy tymczasowych obiektow handlowych,

- forma zabudowy - dowolna,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 5 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0,0001, max. 0,05,

f) wysokos¢ zabudowy: max. 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,
g) zasady ksztaltowania dachdw - geometria dachow: ksztatt dachu dowolny;
3) ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego: zgodnie z zapisami § 15 pkt 1 lit.b;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 5%;

5) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 2KDD, 3KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci w 2KDD, 3KDD,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDD, 3KDD.

7. Dla terenéw oznaczonego symbolem 10ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zielen urzgdzona;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcego Parku 1000-lecia,

b) mozliwosc¢ realizacji:

- nasadzen zieleni,

- toalet publicznych,

- altan ogrodowych,

- mini t¢zni solankowych,

- obiektow matej architektury,

- sieci infrastruktury technicznej,
- dojsé, sciezek,

c) zakaz lokalizacji:

- zabudowy - za wyjatkiem wskazanej w lit.b,
- miejsc parkingowych;
d) zasady realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy: - toalet publicznych - zgodnie z liniami zabudowy - wg rysunku planu, --
altan ogrodowych, mini tgzni solankowych - wliniach rozgraniczajacych przedmiotowego
terenu, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w punkcie 3 niniejszego ustepu,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 1%,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0001, max. 0,01,
- wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu dachu — 4m,
- zasady ksztattowania dachow - geometria dachow: ksztalt dachu dowolny,
3) ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego: zgodnie z zapisami § 15 pkt 1 lit.a;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 50%;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci w 3KDD i ulicy Lipowe;j,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w 3KDD i ulicy Lipowe;j,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDD, 1KDG i ulicy Lipowe;.
8. Dla terendw oznaczonych symbolami 11MN(u), 12MN(u), 16MN(u), 18MN(u) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ushug komercyjnych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej: gospodarczej i garazowej,
- altan ogrodowych, wiat,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- dr6g obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnogci ucigzliwej,
- obiektéw produkceyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budynkach,
jak i poza nimi,
- obiektow tymezasowych, ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem,
¢) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy dopuszczonej w lit.a zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojgca,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,5 m od granic lub
w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wzasiggu paséw technologicznych  (strefy ochronnej) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, do czasu likwidacji tych linii, obowigzuja ustalenia § 29 pkt 6,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 50 %,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max. 1,0,
e) wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. 11,5 m do najwyzszego punktu
dachu,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej, ushugowej — max. 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- altan ogrodowych, wiat: max. 3,5m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dzialek oraz w odlegtosci 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu;

f) zasady ksztaltowania dachow - geometria dachdw:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza sie dach
jednospadowy, katy nachylenia dachéw 30°- 45°,

- dla budynkow gospodarczych, garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 20%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
11MN(u):

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w ulicy Lipowe;j,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci w ulicy Lipowej lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy Lipowej,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy Lipowej;

5) warunki i zasady, dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
12MN(u):

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy Lipowej,
b) odprowadzenie sciekdéw do sieci w ulicy Lipowej lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
c¢) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy Lipowej,
f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy Lipowej;

6) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
16MN(u):

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy Lipowej i 3KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci w ulicy Lipowej i 3KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy Lipowej i 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obshiga komunikacyjna z ulicy Lipowej i 3KDD;

7) warunki 1 zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
18MN(u):

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w 3KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3 ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna z 3KDD.
9. Dla terenéw oznaczonych symbolami 13U,B,S, 19U,B,S ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ustugi, bazy sprzetowe, sklady;
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych — nieucigzliwych,
- baz sprzetowych,
- sktadow, magazynow,
- zabudowy towarzyszacej: budynkéw socjalnych, administracyjnych, garazy,
- hurtowni,
- stacji paliw,
- myjni samochodowych,
- stacji obstugi srodkéw transportu,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- parkingow,
- doj$¢, dojazdow,
- zieleni,
b) zakaz:

- lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni
sprzedazy,

- zakfadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykuly zywnosciowe - w zasiggu strefy ochronnej od cmentarza,

- lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddw,
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c¢) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 12;
d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy dopuszczonej w lit.a zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtodci 1,5 m od granic lub w granicach
dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- wzasiggu pasow  technologicznych  (strefy ochronnej) od napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN, do czasu likwidacji tych linii, obowigzuja ustalenia § 29 pkt 6,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 90 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, max. 1,8,
€) wysokos¢ zabudowy: max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,

-nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektéw wiezowych, masztowych,
technologicznych,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dzialek oraz w odleglo$ci 1,5m od granicy - max.
5,0 m do najwyzszego punktu dachu,

f) zasady ksztattowania dachéw - geometria dachow:
- ksztalt dachu dowolny,
- w przypadku stosowania dachéw stromych: katy nachylenia dachéw 20°-45°;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 13U,B,S dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych

w §16 ust.2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
13U,B,S:

a) zaopatrzenie w wode z sieci w ulicy Lipowej oraz 3KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci w ulicy Lipowej oraz 3KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy Lipowej oraz 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstluga komunikacyjna: z ulicy ulicy Lipowej oraz 3KDD,

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
19U,B,S:

a) zaopatrzenie w wode z sieci w 3KDD, 4KDD,
b) odprowadzenie $ciekéw do sieci w 3KDD, 4KDD lub zgodnie z ustaleniami § 24 pkt 3,
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD, 4KDD,
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f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna: z ulicy 3KDD, 4KDD.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 14E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — stacje transformatorowo — rozdzielcze;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) adaptacja nieograniczona istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej,
3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy - z zastosowaniem przepiséw odrebnych,
b) wysokos¢ zabudowy: max. 5m do najwyzszego punktu dachu,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — do 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max.0,4;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokie;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) warunki i zasady dotyczgce komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy Lipowej.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 20K S(u) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - parkingi,
b) dopuszczalne - ushugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwo$¢ realizacji:
- parkingdw,
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - zwiazanych z obstugg cmentarza,
- toalet publicznych,
- dojs¢, dojazddw,
- zieleni urzadzone;j,
- sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz realizacji:
- dzialalnosci ucigzliwej,
- zabudowy innej niz wskazana w lit.a,
¢) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy dopuszczonej w lit.a zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40 %,
- wskaznik intensywnogci zabudowy — min. 0,00001, max. 0,2,
d) wysokos¢ zabudowy: max. Sm do najwyzszego punktu dachu,
e) zasady ksztaltowania dachéw - geometria dachow:

- dachy dowolne,
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- w przypadku stosowania dachow stromych: katy nachylenia dachow 20°-45°;
f) wielkos¢ powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni terenu - do 90%,

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 5%;

4) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci w 3KDD,
b) odprowadzenie sciekéw do sieci w 3KDD,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 25,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci w 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z ustaleniami § 27,
g) obstuga komunikacyjna: z ulicy 3KDD.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 33. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 34. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Eddzkiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

/ //
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE

% A8 e 2023 r
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BELCHATOWA SKALA 1:10 000

granica obszaru objetego mpzp

‘a

{ l‘}‘

LEGEN DA
|. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW Il. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
podstawowy ukiad przyrodniczy miasta | ZASOBOW PRZYRODY
- tereny lasow & obiekty ujgte w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw
- tereny zieleni urzgdzonej obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

B przebieg samochodowego szlaku turystycznego
- tereny cmentarzy funkcjonujacych <™= "="™1 pn. “Dwory, Patace” oraz “Budownictwa drewnianego”
tereny przeznaczone do urbanizacji 1. ZAGROZENIA SRODOWISKA

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej E strefy ochronne od cmentarzy

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
G drogi gtowne

tereny zabudowy usiugowe;j
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIE]J W BELCHATOWIE
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Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu miejscowego

Do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIE] W BELCHATOWIE

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wsp6lnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegblnoscei zadania wilasne obejmujg miedzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej,
wtym sprawy: fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekéw komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza:
wykup gruntéw pod nowe ulice, budowa tych drég, budowa brakujacych odcinkéw sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej; Funduszu
Spéjnosci, Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéw Spétek Miejskich, srodkéw udostepnianych
w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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UZASADNIENIE

Do  sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego fragmentu
miasta Befchatowa w rejonie zbiegu Alei Wiékniarzy i ulicy Lipowej - "Cmentarz" przystgpiono na
podstawie uchwaty nr XXXI11/244/21 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Dla obszaru, dla ktérego sporzgdzany jest przedmiotowy plan obowigzujg ustalenia trzech planéw
miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
potudniowej cz¢dci osiedla Czaplinieckiego, zatwierdzonego uchwata nr XXVI1/191/08 Rady
Miejskiej w Betchatowie zdnia 28 sierpnia 2008 r. (publikacja: Dz.Urz.Woj. Lddzkiego
z 14.10.08 r. Nr 321 poz. 2737);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa,
zatwierdzonego uchwata nr V/19/15 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r.
(publikacja: Dz.Urz.Woj.L6dzkiego z 2015 r. poz. 1073);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Belchatowa,
zatwierdzonego uchwala nr XIII/89/19 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 sierpnia
2019 r. (publikacja: Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z 27.09.2019 r. poz. 5216).

Przedmiotowy plan jest zmiang czgsci plandw wskazanych w punktach 1 i 2 oraz zmiang catosci
planu z punktu 3.

Korekta zapisow plandéw obowigzujacych polega na:

1) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie dziatki nr212/1 obr.8;
na rysunku planu teren ten oznaczony jest symbolem 3U MW,

2) umozliwieniu rozbudowy cmentarza usytuowanego wrejonie ulic Cmentarnej i Transportowej
w kierunku zachodnim (o teren zachodniej czesci dzialki nr 1312 obregb 8) wraz z ustaleniem nowych
zakresow stref ochronnych od cmentarza: 50-metrowej oraz 150-metrowej; na rysunku planu teren
cmentarza oznaczony jest symbolem 6ZC.

Ad pkt 1)

Dziatka 212/1 obr.8 jest wlasnoscia Miasta Belchatowa, znajduja si¢ tam dwa parterowe budynki
komunalne, jednorodzinne w ziym stanie technicznym; wniosek o zmiang¢ przeznaczenia przedmiotowej
dziatki ztozyt Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta Betchatowa.

Ad pkt 2)

Teren przewidywany do powickszenia cmentarza jest objety Decyzja nr 360/02 z dnia 25.09.2002r.
Starostwa Powiatowego w Belchatowie, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenie na
budowe (nr decyzji o pozwoleniu na budowg AB 7351-1/362/02) oraz poprzedzajacg ja Decyzjg znak: ZU-
2120-9/98/02 z dnia 30 kwietnia 2002 r., wydang przez Regionalng Dyrekcje Lasow Pafistwowych w Lodzi,
zawierajacg orzeczenie o trwalym wylaczeniu z produkeji 13 dziatek lesnych nr nr 311/1, 311/2, 311/3,
311/4, 311/5, 311/6 (obecnie teren dziatki nr 1312) 311/7, 311/8, 311/9, 311/10, 311/11, 311/12, 311/13
(obecnie dzialki te wchodzg w skiad dziatki o nr 1313) obreb 8 m. Belchatowa. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Powiecie Belchatowskim Postanowieniem znak PSSE-ZNS-472/57/2002 z dnia
2.09.2002 r. pozytywnie uzgodnil projekt zagospodarowania oraz projekt rozprowadzenia wody
na cmentarzu miejskim w Betchatowie.

Obowigzujgcy dla terenu cmentarza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (opisany
w punkcie 3) nie uwzglednit catego obszaru objgtego decyzjami i postanowieniami, o ktérych mowa
powyzej. Przedmiotowy plan miejscowy ustala powiekszenie terenu cmentarza o cze$¢ zachodnig dziatki nr
1312 — bez przekraczania granic terenow wskazanych w przywolanych decyzjach i postanowieniach.
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Dzialka nr 1312 stanowi wiasnos¢ gminy Miasta Belchatowa i wraz z dzialka nr 1313 (réwniez whasnosci
Miasta Belchatowa) zostaly jedynie przekazane w dzierzawe na rzecz Archidiecezji Lodzkiej na cel
publiczny - polegajacy na prowadzeniu i utrzymaniu cmentarza.

Zostalo sporzadzone opracowanie pn. ,,Ocena warunkéw gruntowo-wodnych i $rodowiskowych pod
projektowana rozbudowg cmentarza” przez Biuro Badawczo-Projektowe Geologii i Ochrony Srodowiska
»Geobios” z Czgstochowy zawierajgce oceneg, iz teren przewidziany w przedmiotowym planie miejscowym
pod rozbudoweg cmentarza spefnia wymogi zawarte w przepisach szczegdlnych.

Powigkszenie cmentarza nie narusza ustalen III edycji ,Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa”, przyjetego uchwata nr XXXVI/329/17 Rady
Miejskiej w Belchatowie z dnia 29 czerwea 2017 r. — studium jako podstawowy kierunek przeznaczenia tych
terenow wskazalo tereny cmentarzy funkcjonujgcych, a jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty towarzyszace zwigzane z pochéwkiem zmartych

- obiekty sakralne

- zabudowa ustugowa, administracyjna

- zaktady kamieniarskie

- drogi obshugujace

- parkingi

- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym oraz urzadzenia stuzace ochronie
$rodowiska i zdrowia ludzi

- sieci infrastruktury technicznej.

Poludniowo-zachodni naroznik dziatki nr 1312 obr.8 przeznaczono na parking ogélnodostepny — do obstugi
terenu cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji ustug zwiazanych z jego funkcjonowaniem.

Przedmiotowy projekt uwzglednia wytyczne okre$lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa (zatwierdzone Uchwata Nr XXX V1/329/17
Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 czerwca 2017 r.), w ktérym zawarte sa kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Parametry i wskazniki przyjete w projekcie planu sg zgodne
z parametrami i wskaznikami, zalecanymi przez ustalenia obowiazujacego studium.

W zakresie ksztaltowania systeméw obstugi komunikacyjnej, dla fragmentu istniejacej ulicy
Al. Wi6kniarzy, przyjmuje si¢ w planie klase¢ drogi IKDG - ,,gtéwna”, zgodnie z ustaleniami
»Studium”.  Adaptuje si¢ jej przebieg, ponadto wyznacza sie rezerwe pod poszerzenie
Al. Wiokniarzy w kierunku wschodnim — teren oznaczony symbolem 1KDG-R. W sklad
pozostalego systemu ulic obstugujacych wehodza ulice dojazdowe.

Podstawg dzialafi zwiazanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ksztattowanie fadu przestrzennego przy zastosowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
W sposob uwzgledniajacy charakter iskale istniejagcego zainwestowania, wymagania ochrony
$rodowiska, bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Realizujgc powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaly merytoryczne czynnosci, zwiazane
ze sporzadzaniem projektu planu, do ktérych nalezy wykonanie:

- opracowania ekofizjograficznego obszaru, objetego planem,

- inwentaryzacji istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej,

- analiz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

- projektu miejscowego planu w formie uchwaly Rady Miejskiej, na ktory sklada sie: czesé
tekstowa wraz z zalgcznikami graficznymi (plansza podstawowa oraz plansza infrastruktury
technicznej),

- prognozy oddzialywania na srodowisko,

- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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Przy opracowywaniu prognozy skutkéw finansowych zostal przeanalizowany obecny stan
zainwestowania infrastruktura miejskg oraz ustalonego w obowiazujacych planach miejscowych —
w poréwnaniu do stanu projektowanego w przedmiotowym planie.

Zgodnie z powyzszg prognoza uznano, po przeanalizowaniu zmian, wprowadzonych przez
przedmiotowy planu miejscowy, ze wprowadzone zmiany majg charakter aktualizujacy, uscislajacy
i porzadkujacy poprzednie zapisy i nie majg wyliczalnego wplywu na zmiane prognozy skutkéw
finansowych opracowanych dla ww. planéw, obowiazujacych do tej pory. Wszelkie obcigzenia
finansowe oraz dochody gminy zostaly uwzglednione w prognozach skutkéw finansowych
sporzadzonych na potrzeby poprzednich planéw. Ewentualne réznice mieszczg sie w przyjetych
zatozeniach oraz w granicach bltedéw szacowania, typowych dla metodyki sporzadzania prognoz.
Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostal zgodnie z zapisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - spetniajgc formalno-prawne

wymogi tej ustawy:
-uzyskal  pozytywne opinie: Powiatowej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej
w Belchatowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Paristwowego Powiatowego
i Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

- zostal uzgodniony z Wojewods, Zarzadem Wojewddztwa, Zarzgdem Powiatu, w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, a takze zorganami wlasciwymi do
uzgadniania i opiniowania projektu planu na podstawie przepisdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych;

Po uzyskaniu niezbgdnych pozytywnych opinii i uzgodnien od instytucji iorganéw do tego
upowaznionych przepisami ww. ustawy oraz przepisami szczegdlnymi, przedmiotowy projekt
zostal wylozony do publicznego wgladu. W tym czasie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami, przyjetymi w projekcie planu. O fakcie tym zostali poinformowani zainteresowani
przez ogloszenie w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa. Przez 14 dni po zakoniczeniu terminu wylozZenia osoby,
majgce uwagi do wyloZonego projektu, mogly je zglasza¢ na pismie na r¢ce Prezydenta Miasta
Betchatowa.

Celem sporzgdzania planéw miejscowych jest pogodzenie interesu publicznego, rozumianego jako
dobro mieszkancow catego miasta i dobro mieszkancéw obszaru, objetego planem - z interesem
prywatnym kazdego z tych mieszkaficéw. Zgodnie z art.14 ust.8 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Na podstawie upowaznienn ustawowych, gminie przystuguje prawo stanowienia aktéw prawa
miejscowego, obowiazujacych na obszarze gminy (art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym). Stosownie do tresci art.3 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do zadan wlasnych gminy nalezy ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym réwniez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, proponuje si¢ przyjecie przedmiotowej uchwaty w przedstawionej

formie.
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